A hatérozat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges!
Nyilvanos {ilésen targyalhat6!

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2019. szeptember
11-én tartand6 képviselo-testiileti iilésére.

4. sz. napirendi pont
Bejelentések, kérdések

El6terjesztd: Simon Csaba polgarmester

Eléterjesztést készitette: Nagyné Pohlon Ménika aljegyz6
Dedk-Varga Dénes Meridian Kft.

Tisztelt Képviselo- testiilet!

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Javaslat Vardomb kozség késziil6 telepiilésrendezési tervében a Kossuth utca — Pilisi
utca — Hegyalja utca — 401 hrsz- arok altal hatdrolt tombben tombbelsot feltaro
magantit betervezésére

Vardomb kozség j telepiilésrendezési tervét a szekszardi székhelyl Meridian Kft. késziti
az Onkorményzat megrendelésére. A terv Megalapozd vizsgalat és Telepiilésfejlesztési
koncepcid cimii munkarészei mar elkésziiltek, azokat a Képviseld-testiilet megtargyalta és
elfogadta. A kidolgozasi szakaszban 1év6 telepiilésrendezési eszk6z6k (telepiilésszerkezeti terv,
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kikiildésre var.

A kozelmultban azonban egy 1j ingatlan-tulajdonosi szandék jelentkezett a cimben szerepld
tombben a Kossuth utca fel6l kialakult nagyméretii, atlagosan 120 méter hossza belteriileti
ingatlan megosztasara. Ehhez kapcsolodva felmeriilt, hogy az egész tombbelsét célszerdl lenne
egy uttal feltarni és itt 4] telkeket kialakitasara lehet6séget biztositani.

Az Gj csaladi hazas telkek irant az elmult idészakban megélénkiilt a kereslet, és a
telepiilésnek is érdeke fiatal csalddok letelepedésének, lakéshoz jutdsanak elsegitése. A
belteriilet megndvelése pedig rendkiviil koltséges és nehézkes eljaras, szamtalan korlatozo
tényezObe iitkozik (term6fold mivelésbdl torténd kivondsa, belviz-veszélyes tertiletek,
régészeti érintettség, erddteriiletek, stb.), mikGzben a belteriileten is talalhatok még beépitésre
alkalmassa teheto teriiletek.

Azonban ha az Onkormanyzat a rendezési tervében kozutat szabalyoz, ugy annak minden
koltségvonzata is elsddlegesen az Onkormanyzatot terhelné, kiilondsen a teriilet-szerzés
(kisajatitas), az ut- és jardaépités, a kézmiivesités, a kozvilagitas és a csapadékviz-elvezetés
megoldasanak koltségei, mikdzben a telek-értékesitések haszna az ingatlan-tulajdonosoknal
csapddna le. Létezik ugyan jogi lehetéség kozmii-fejlesztési hozzajarulas kiszabdsara, ha err6l
az Onkorményzat rendeletet alkot, ez azonban igy is csak a koltségek egy részét fedezné,



raadasul idSben késdbb, vagyis a kozmiivesités koltségeit az Onkorményzatnak igy is meg
kellene eldlegeznie.

Ezért javasolt a tervezett tombfeltard Gt maganitként torténd szabalyozasa, ezzel ugyanis
az Onkorményzat jelen pillanatban semmilyen koltségvallalasra nem kotelezi el magat, az
érintett ingatlan-tulajdonosok viszont sszefogva esetleg meg tudnak valdsitani a tdmbfeltaro
utat és a szikséges kozmiiveket. Az Onkorméanyzat pedig késébb is donthet az it
dnkormanyzati tulajdonba vételérdl kedvezd feltételek esetén.

A szbban forgé tdmbbe a Pilisi utca feldl jelenleg is benyulik egy 5,5 méter széles zsakutca
(390/47 hrsz.) a 459 hrsz-u telek megkozelitésére. Ezt az utcat lehetne északi iranyban
meghosszabbitani 10 méter szélességli maganutként. Az ut északi vége a telefonk6zpont
keleti oldalan kétne ki a Hegyalja utca Kossuth utcira lemend szakaszdba. A maganit a
jelenleg beépitésre alkalmatlan 410/2, 414/2, 456, 457 és 458 hrsz-u, uttdl elzart telkeket
épitési telekké, tovabba a 403/1, 404, 405, 406, 407, 408, 412 és 413 hrsz-u telkek végein
telekmegosztassal 0 épitési telkek kialakitasat tenné lehet6vé, ami altal a kozségiink mintegy

rrrrrr

A tervezett megoldas a Hegyalja utca meglévé telkeit (390/51 — 390/68 hrsz.) nem érinti,
szamukra 1j telekalakitasi lehetdséget nem teremt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot tamogatni
sziveskedjen.

Az eléterjesztésben szereplé tomb térkép-kivonata



Hatarozati javaslat

.../2019.(IX.11.) szamu hatdrozat

Vardomb Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete
egyetért azzal, hogy a kozség rendezési tervében a 390/47
hrsz-G ut északi vége és a 401 hrsz-u arok kozott a
tombbelsében maganerébdl kialakitandd mintegy 15 1j
lakételek céljara a Kossuth utcai telkek nyugati végében
egy 10 méter szélességli maganit nyomvonala keriiljon
betervezésre gy, hogy a maganit a Hegyalja utca 390/51
~ 390/68 hrsz-u telkek és a 403/2 hrsz-u telefonkdzpont
telkének teriiletét ne érintse.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy e
dontésr6l a késziilé telepiilésrendezési terv tervezobit
haladéktalanul értesitse.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: Simon Csaba polgarmester

2. Javaslat Vardomb kozség késziilo telepiilésrendezési tervében az Ady kozben
maganit betervezésére

Vardomb kozség 1j telepiilésrendezési tervét a szekszardi székhelylh Meridian Kft. késziti
az Onkormanyzat megrendelésére. A terv Megalapozd vizsgalat és Telepiilésfejlesztési
koncepcié cimii munkarészei mar elkésziiltek, azokat a Képviseld-testiilet megtargyalta €s
elfogadta. A kidolgozasi szakaszban 1év§ telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) egyeztetési anyaga is készen all a
tervezOknél, és kikiildésre var.

A kozelmultban felmeriilt a 654 hrsz-i Ady Endre kozt érintd szabalyozas
ujragondolasanak igénye.

Az Ady Endre koz kialakult kozteriileti szélessége atlagosan 8 méter, de az utca végén ez
kb. 4 méterre sziikiil, mely a normalis kozlekedés feltételeit nem tudja biztositani. Az OTEK
26. § (2) e) pontja szerint kiszolgalo Ut részére legalabb 12 méter széles teriiletet kell
biztositani.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben az Ady koz egy 12 m széles utként keriilt
szabalyozésra az utca nyugati teleksordnak elékertjei rovasara, mivel az Ady koz csak az utca
nyugati oldalan 1év6 7 db telket szolgalja ki, és a terepviszonyok sem teszik lehetévé a keleti
iranyu szélesitést.

Az elmult idészakban a hatdlyos szabalyozasi terv szerint az utca szélesitésére egy 8
méteres teriiletsavot valasztottak le négy ingatlanbdl, igy jott 1étre a 481/15, a 481/18 és a 653
hrsz-ti magantulajdont ut ingatlan. Csupan a 481/2 hrsz-G ingatlan eldkertje nem keriilt ily
modon levalasztasra.

Az utca jovobeli hasznalhatosiga és kiépitése érdekében célszeri lenne a mdr utként
levalasztott teriiletek jogi statuszat megtartani, ugyanakkor el kellene keriilni azt, hogy az
Onkorméanyzat kénytelen legyen megvasarolni, vagy kisajatitani fenti ut-szélesitésre szant



teriileteket. Ez oly mddon oldhaté meg, ha az Ut szélesitésére szant teriiletsav maganttként
keriil szabalyozésra.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az alabbi hatérozati javaslatot tdmogatni
sziveskedjen.
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Az eliterjesztésben szereplé tomb térkép-kivonata

Hatarozati javaslat

.../2019.(IX.11.) szamu hatarozat

Vardomb Ko6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete
dont arrdl, hogy a k6zség rendezési tervében az Ady
Endre koz szélesitésére szant 481/15, 481/18 és 653
hrsz-0i miivelésbol kivett foldrészlet, tovabba a 481/2
hrsz-Gi ingatlan elékertjének 8 méter széles savja a
késziilé rendezési tervben kozat helyett maganttként
keriiljén szabalyozasra.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy e
dontésrdl a késziilé telepiilésrendezési terv tervezdit
haladéktalanul értesitse.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: Simon Csaba polgarmeste

Vardomb, 2019. szeptember 10. <

Simon Csaba:
polgarmester



