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BEVEZETES

A megalapozd vizsgdlat a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 (314/2012. XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti tartalommal készilt el.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati Osszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Vardomb Tolna megyében a Szekszardi jarashoz tartozik, amelyet 17 telepiilés alkot. Koztiik 3 varos
(Szekszard, Tolna, Bataszék) talalhato.

Vardomb az 55. szamu féutrdl kozelithet6 meg elsGsorban, amelyrdl elérhet6 a t6le 10 km-re
elhaladé M6 autdpalya. Keleti irdnyban a Duna-hidon athaladva Baja varos (Bacs-Kiskun megye)
érhetd el. Vardombot Decs, Alsdnyék, Bataszék, Bata és Baja teleptilések hataroljak.

A teleplilés kozuton Bataszéktdl 9 km, Bajatdl 12 km, Szekszardtdl 30 km, Pécstél 75 km,
Budapesttél 181 km tavolsagban talalhato.

A telepilésen athalad a Bataszék-Kiskunhalas vasutvonal.

A telepilés méretébdl addddan alapszint( telepiilési funkcidkat lat el.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriletfejlesztési
Koncepcidval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési
koncepcidkkal és programokkal) valé 6sszefiiggések vizsgdlata

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié (tovabbiakban OTK) célja, hogy - az Orszégos
Fejlesztéspolitikai Koncepcidval 6sszhangban - kijelolje az orszag terlletfejlesztési politikajanak
célkit(izéseit, elveit és prioritds-rendszerét, megteremtve a terlleti szempontok konzekvens
érvényesitésének lehet6ségét, mind az dgazati szakpolitikdk, mind az orszagos és terileti programok
kidolgozasaban. A teriletfejlesztési politika f6 funkcidja az orszag teriletileg harmonikus és hatékony
mUkodésének és kiegyensulyozott, fenntarthatd terileti fejlédésének megteremtése, valamint a
teriileti leszakadds mérséklése.

A teriletfejlesztési politika atfogo céljai 2020-ig:

- térségi versenyképesség,

- terilleti felzarkozas,

- fenntarthatd térségfejl6dés és orokségvédelem,
- teriileti integralddas Eurdpaba,

- decentralizacio és regionalizmus.

Terilet- és Telepilésfejlesztési Operativ Program (TOP) - 2014-2020.

A 2014 - 2020. kozotti id6északban az EU forrdsok a gazdasdgfejlesztést célozzdk meg.

A TOP elsGdleges célja a térségi, decentralizalt gazdasdagfejlesztés, a foglalkoztatas novelése.

Két f6 stratégiai célt fogalmaz meg:

1. Gazdasagélénkitéshez és foglalkoztatdsi szint ndveléséhez sziikséges helyi feltételek biztositasa.

2. Vallalkozasbarat telepiilésfejlesztés, az életmindség és tarsadalmi dsszetartozas javitdsahoz sziikséges
helyi feltételek biztositasa.

A TOP prioritasai:

1. prioritas: térségi gazdasagi kornyezet fejlesztése a foglalkoztatas elGsegitésére

Célja: a véllalkozasok munkahelyteremt6 képességének 0sztonzése, a helyi gazdasag mikodését
segit6 helyi-térségi feltételek biztositasaval.
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- a vallalkozdsok munkahelyteremt6 képességének o6sztonzése, a helyi gazdasag mikodését
segitd helyi-térségi feltételek biztositasaval,
- a turizmus terileti adottsagaiban rejl6 endogén potencial kibontakoztatdsa a foglalkoztatas
elGsegitése érdekében,
- a munkahelyek elérhet6ségének javitasa, a munkavallaldk mobilitdsanak segitése a
kozlekedési feltételek fejlesztésével,
- a kisgyermekesek munkaer6piacra torténé visszatérése a gyermekellatdsi szolgaltatasok
fejlesztése altal.
2. prioritas: Vdllalkozasbarat, népességmegtartd telepilésfejlesztés
Célja: a vallalkozasok, befektetSk és a lakossag szamara vonzé telepulési kornyezet kialakitasa,
gazdasagosztonzés, fiatalok, népesség megtartdsa
3. prioritds: Alacsony széndioxid kibocsatasu gazdasagra vald attérés kiemelten a varosi
teriileteken
Célja: fenntarthaté varosi kozlekedés és dnkormanyzati energetikai fejlesztések
4. prioritds: A helyi koz6sségi szolgaltatasok fejlesztése és a tarsadalmi egylittmikodés erésitése
Célja: Onkormanyzati kdzszolgaltatasok hozzaférhetéségének és minéségének javitasa
5. prioritds: megyei és helyi emberi er6forras fejlesztés, foglalkoztatas 6sztonzés, tarsadalmi
egyuttmukodés
Célja: az ERFA prioritdsokhoz kapcsolddé ESZA tamogatdsok, kiemelten a megyei
gazdasdagfejlesztéshez kapcsolddd foglalkoztatasi céli tamogatasok, a szocialis varosrehabilitaciohoz
kapcsolddo kozosségi, human fejlesztések tdmogatasa, tovabba a helyi identitds és kohézié erdsitése.
6. prioritas: Fenntarthato varosfejlesztés a megyei jogu varosokban
7. prioritas: KOz0sségi szinten irdnyitott varosi helyi fejlesztések
Célja: - kisérleti jelleggel, varosokban (10 ezer f6 feletti) a helyi civil szervezetek, vallalkozasok és
onkormanyzatok egylttm(ikodésével, alulrdl szervezédve alakitott helyi akciécsoportokon keresztiil,
helyi fejlesztési stratégidkon alapuld fejlesztések — 20-30 db vérosi CLLD.
- Kozponti elem a helyi k6z0sség részvétele a tervezésben és a megvaldsitasban.
- Kiemelt cél a fiatalok részvétele, a fiatalok megtartasa.
- Lakételepeken megvaldsuld helyi fejlesztési, kozosségszervezési programok 6sztonzése.

A Szekszardi Kistérség Fejlesztési Programja (2. szamu munkavaltozat) 2014-2020 kozotti idGszakra
készilt. A Fejlesztési Program f6 prioritdsai, célkitlzései:

1. Prioritds: Térségi gazdasagfejlesztés a foglalkoztatasi helyzet javitasa érdekében

A prioritdshoz tartozé specifikus célok: Térségi szintl integralt, foglalkozas-orientalt
gazdasagfejlesztés. A foglalkoztatas és az életminGség javitasa, csalddbarat, munkaba allast segit6
intézmények, kozszolgaltatasok fejlesztése. Helyi érdek( kis- és kozépvillalkozasok fejlesztési
aktivitasanak javitasa.

2. Prioritas: Befektet6k és a lakossag szamara vonzo varosi és varostérségi kornyezet fejlesztése,
megujitasa

A prioritashoz tartozd specifikus célok: A helyi kozosségek fizikai és szellemi aktivitasanak és
egészségének erGsitése. Vonzd, biztonsdgos és funkcidgazdag telepilési kornyezet létrehozdsa,
ideértve a barnamezds teriiletek tobbfunkcids hasznositasat. Telepiilési kdrnyezeti allapot javitdsa.

A célok eléréséhez sziikséges beavatkozasok, intézkedések:

Az aktiv és egészséges élethez kapcsoldodd kodzosségi infrastruktura-fejlesztés a kulturdlis és
természeti értékek megdvasaval. A teleplilési kornyezet integrdlt és kornyezettudatos megujitasa.
Belterlleten fekvé barnamez8s teriiletek rehabilitacidja. Kis Iéptékl teleplilési kornyezetvédelmi
infrastruktura-fejlesztések.

3. Prioritas: Alacsony széndioxid kibocsatdsu gazdasagra valé attérés kiemelten a varosi
teriileteken. A telepiilés fejlesztési elképzeléseit nem érinti.

4. Prioritas: A tarsadalmi befogadas erdsitése és a kozosségi szolgaltatasok helyi szintl fejlesztése

A célok eléréséhez sziikséges beavatkozasok, intézkedések:
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Egészségligyi alapellatds és 6nkormanyzati jarébeteg ellatds infrastrukturdlis fejlesztése. A szocialis
alapszolgaltatdsok infrastrukturdjanak bdévitése, fejlesztése. Térségi és helyi kozszolgaltatdsi és
kozigazgatdsi infrastruktura-fejlesztés. Szegénység és szegregdcid daltal sujtott leromlott varosrészek
rehabilitacioja.

5. Prioritas: K6zosségi szinten iranyitott varostérségi helyi fejlesztések

(CLLD tipusu fejlesztések) Vardomb telepiilést nem érinti.

6. Prioritds: Megyei és helyi emberi eréforras fejlesztések, tarsadalmi befogadas és foglalkoztatas
Osztonzés

A célok eléréséhez sziikséges beavatkozasok, intézkedések: A foglalkoztatasi szint javitdsa megyei,
térségi és helyi alternativ foglalkoztatas bdvitést célzé programok tamogatdsdval. A munkavallalok
készségeinek és a helyi gazdasag potencidlis igényeinek kozelitése. A helyi identitds novelése — az
egyének és a lakéhely kozotti kapcsolat erdsitése. Megyei és helyi specidlis kozosségfejlesztést és
tarsadalmi befogadast tdmogatd fejlesztési programok. A helyi szervez6dések elGsegitése (civil
szervezetek) — a civil szervezetek és a teleplilés/térség kozintézményei, valamint a helyi lakosok
kozotti kapcsolat erdsitése. Helyi foglalkoztatast, munkdba allast és csalddokat segit6 programok és
programalapu fejlesztések (CLLD tipusu fejlesztések).

Tolna Megye Integrdlt Terileti Programija (TIP) 2014-2020.
A TIP célrendszere illeszkedik a tobbi teriletfejlesztési dokumentumhoz.
A megvaldsitandd célok:
- Fenntarthaté gazdasag- és turizmusfejlesztés, munkahelyteremtés
- Kozlekedésfejlesztés
- Kérnyezeti fenntarthatdsag elGsegitése
- Kézintézmények fejlesztése
- Elhetd telepiilések
- Lakossagi egylttmikodések, civil kezdeményezések eldsegitése

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata

A telepiilésrendezési tervek készitése, mddositdsa soran meg kell teremtetni az 6sszhangot a
magasabb szintl tervekkel, igy az Orszagos Teriletrendezési Tervvel (tovabbiakban OTRT) - amely az
Orszdagos Terliletrendezési Tervr6l sz8lo 2003. évi XXVI. torvénnyel kerilt elfogadasra -, valamint
Tolna Megyei Teruletrendezési Tervével, amely a 11/2016 (1X.26.) sz. rendelettel mddositott 9/2005.
(V. 12.) 6nkormanyzati rendelettel kerilt elfogaddsra.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv Vardomb kozséget az aldbbiakban érinti:

Szerkezeti terv

A terv a telepiilés kilterlleteit mez6gazdasagi térségbe sorolta. A telepllési térség a belteriletet
jeloli. A telepulés kilterileti részén athalad az M6 gyorsforgalmi Ut és a Rétszilas-Bataszék egyéb
orszagos torzshaldzati vasuti palya egy szakasza, valamint egy orszagos foldgazszallito vezeték is.

Orszagos Ovezetek:

1. Okoldgiai halézat dvezete:

A telepiilés teriletét kis mértékben érinti.

OTrT 13. § (1): Az orszdgos bkoldgiai hdldzat Gvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
terliilet-felhaszndldsi kategdria, illetve olyan &vezet jel6lheté ki, amely az Gkoldgiai hdldzat
természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval lehet.
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Az orszdgos 6koldgiai hdldzat bvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magteriilet, 6koldgiai folyosd, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.

2. Kivalé termbhelyi adottsdgu szantdteriilet Gvezete: a teleplilés terliletét kis mértékben érinti.

OTrT 13/A. §: Kivdld terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezetében beépitésre szdnt teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban terliletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjan jelélhetd ki.

Az Ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

3. Jo term@helyi adottsagu szantéteriilet Gvezete: A teleplilés teriletét kis mértékben érinti.

OTrT 13/B. §: A telepiilésrendezési eszk6z6kben a jo termbhelyi adottsdgu szdntéteriilet 6vezetét a
mezbgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésénél figyelembe kell venni.

4. Kivald terméhelyi adottsagu erdGterilet Gvezete: A teleplilés teriiletét érinti.

OTrT 14. §: Az évezetben uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki.

Az dvezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete: A telepiilés teriletét érinti.

OTrT 14/A. §: Az bvezet teriiletét a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv és annak alapjdn
a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

Az érintett terliletre a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi
teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdbrzendé elemeit, elem-egyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti
adottsdgokhoz igazodé hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

A tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére
vonatkozo szabdlyokat.

/////

irhatja el és a készitésre vonatkozo kévetelményeket hatdrozhat meg.

Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet folytatni.

Az dvezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket
a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.

6. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet 6vezete: A teleplilés terliletét nem érinti.

7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: A teleplilés terlletét érinti.

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi
célu sziikségtarozok teriiletének Gvezete: A telepliilés teriiletét nem érinti.

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet vezete: A telepllés teriiletét nem érinti.
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Orszagos ovezeti tervlapok Vardombot érint6 részletei:
1. Okolégiai halézat Svezete 2. Kivalé terméGhelyi adottsagu szantoteriilet
dvezete
3. J6 termd&helyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete 4. Kivaloé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 7. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezete
teriilet 6vezete
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OTrT Szerkezeti tervlap Vardombot érint6 részlete
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve Vardomb kozséget az aldbbiakban érinti

Szerkezeti terv

A terv Vardomb valamint Ujberekpuszta belteriiletét telepiilési térségbe, a kiilterilet nyugati
részeit vegyes terlletfelhaszndlasu térségbe, a keleti részét mez6gazdasagi térségbe sorolta.

A telepiilés belterlletén keresztll halad az 56. szamua féat. A kilteriilet keleti részén az M6
autopdlya és a Rétszilas-Bataszék egyéb orszagos torzshdldzati vasuti palya nyomvonalat is jeloli a
terv.

A teleplilést érinti a Szekszdrd-Bata kozott tervezett térségi kerékpdarut és a 132 kV-os elosztd
haldzat egy szakasza.

Az Orszagos Terlletfejlesztési és Teriletrendezési Informacids rendszerben (TEIR) Iév6 alapadatok
alapjan Vardomb kozigazgatasi terlletét érintéen:

Telepiilés Erd6gazdalkodasi Vegyes Hagyomanyosan | Mez6gazdasagi | Vizgazdalkodasi
terllete térség terlletfelhasznalasu | vidéki telepilési térség térség
(ha) (ha) térség térség o) (ha)
(ha) (ha)
947,14 0 0 0 788,74 0

1. Magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet 6vezete: a telepiilés az 6koldgiai folyosd dvezetében
érintett.

2. Kivdlé termdhelyi adottsagu szantéterilet, j6 termdéhelyi adottsagl szantéteriilet Ovezete: a
telepulés teriletét mindkét 6vezet érinti, az OTRT-t6l jelentés mértékben eltérd lehatarolassal.

3. Kivalé adottsagu erdéteriilet a telepllést érinti, erdStelepitésre alkalmas terllet: a telepiilés
teriilete kisebb foltokban érintett.

4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet: a telepiilés terliletének nyugati része
(jellemzben a sz6l6hegyek) érintett.

5. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet: a telepiilés terlilete nem érintett.

6. Orszagos vizminGség-védelmi terilet: a teleplilés teriiletének észak-nyugati része érintett.

7. Nagyvizi meder: a telepllés terililete nem érintett.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet, honvédelmi teriilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

10. Rendszeresen belvizjarta tertlet: a telepiilés teriiletének keleti része nagymértékben érintett.

11. Foldtani veszélyforras teriilete: a teleplilés terilete érintett.

12. T4jrehabilitaciét igényl6 terilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

13. Széler6mlipark telepitéséhez vizsgdlat ald vonhatd terilet: a telepilés teriiletének keleti része
érintett.

MTrT 11/A. §:

A szélerémdipark telepitéséhez vizsgdlat ald vonhatd teriilet 6vezetén beliil széler6mliipark a telepliilési
térség védelme érdekében a belteriilet hatdrdtol és a gazdasdgi terlilet kivételével a belteriilethez
szervesen kapcsolodo beépitésre szant teriilettél 1000 m tavolsdgban Iétesithetd.

Azonban a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 10. § (4) bekezdése szerint:

(4) Beépitésre szant terlileten és beépitésre szdnt teriilet hatdrdtdl szamitott 12 000 méteren beliil -a
hdztartdsi meéretli kiserémiinek szdmité szélerémii kivételével -szélerémii, szélerémdi park nem
helyezhetd el.

Fentiek értelmében Vardombon széleré6md elhelyezésére nincs lehetGség.
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1. Magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet 6vezete

Vardomb

3. Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet, 4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
erdételepitésre javasolt teriilet kezelendé teriilet

|

6. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 10.Rendszeresen belvizjarta teriilet
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11.F6ldtani veszélyforras teriilete 13. Széler6m(ipark telepitéséhez vizsgalat ala
vonhat¢ teriilet

Vérdorhb}

B, T LSRR TR, B Ae)

MTrT Szerkezeti tervlap Vardombot érinté részlete
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1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

A Vardombbal szomszédos telepilések (Alsénana, Decs, Sarpilis, Alsényék) 6nkormdnyzatai a
telepllésrendezési terv készités elGzetes tajékoztatasi szakaszdba bevondasra kertltek. A beérkezett
valaszok alapjdn a szomszédos telepiilések fejlesztési elképzelései nem tartalmaznak olyan
megdllapitasokat, amelyek Vardomb f6 fejlesztési iranyait befolyasoljak.

A teleplilésrendezési terv tovabbi egyeztetési szakaszaba a szomszédos telepiilések
onkormdnyzatai tovabbra is bevondsra kerilnek.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai
Vardomb 2002-ben készitett telepulésfejlesztési koncepcidja (elfogadva a 48/2002.X1.28. szamu Kt.
hatdrozattal) kozép és hosszutavra fogalmazott meg feladatokat, célokat:
Gazdasag:
— Torekedni kell a mez6gazdasagi termények piacra-juttatdsi feltételeinek, raktdrozasi
lehet6ségeinek, valamint helyi feldolgozasanak fejlesztésére;
— Atermények piacra juttatdsdban szerepe lehet a bajai Duna-kikot6 fejlesztésének;
— A jov6ben az életképes egyéni mez6gazdasdagi vallalkozdsok kisizemmé fejl6dése varhato;
— A sz6l6feldolgozast, mindségi borok elGallitasat, valamint a borturizmus fellenditésére iranyuld
vallalkozéi kezdeményezéseket tdmogatni kell;
— Mezbgazdasagi jellegli vallalkozdsok megtelepedéséhez a telepiilés rendezési tervében erre
alkalmas teriilet kijel6lése a volt gépdllomas kdrnyezetében;
— Azidegenforgalommal, mint a gazdasag huzddagazataval fontos tervezni. Vardomb szekszardi
borvidékhez tartozoé sz616hegyén érdemes a boruthoz kapcsolédé idegenforgalmi fejlesztések,
turisztikai attrakciok létrehozasa.

Infrastruktira

— A F8utca hosszaban kozlekedésbiztonsagi okbdl a kozati palyatdl elkilonitett kerékparat
kiépitése szikséges;

— Szikséges a kozség vizellatd rendszerének atfogd korszer(sitése, ami a tarozasra, a tisztitasra, a
vezetékhdldzatra terjed ki. (megvaldsult)

— Szennyviz-csatorna kiépitése (megvaldsult);

— Ovarkok kialakitdsa a magasabb teriiletekrdl lefolyd csapadék elvezetésére;

— Avillamos halézat korszer(sitése (megvaldsult);

— A megujuld energiaforrasok alkalmazdsanak elterjedése varhato;

— Akabeltelevizié haldzat kiépitése (megvaldsult);

— Javitani sziikséges a Telenor (régi Pannon GSM) mobiltelefon vételi lehet&séget.

Intézményi ellatottsag:
— Gyobgyszertar létesitésére van szlikség;
— Melegkonyhas vendéglé létesitend6;

Teriiletfelhasznalas
— Nagyobb rendezvények tartasara is alkalmas sportpdlya (szabadid6-teriilet) kialakitdsara van
szlikség.
— Az atmené forgalombdl szarmazd zaj-és rezgésterhelés csdkkenése a tervezett M6 gyorsforgalmi
ut megépitésével érhetd el. (megvaldsult, azonban az atmeng forgalom tovabbra is jelentds)
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Kornyezet-és természetvédelem
— Adll6utak és ovarkok mentén mez6évéds erdésavok telepitésének szorgalmazasa;

Kulturdlis és épitett 6rokség védelme, fejlesztése

— Apolni kell a falu kulturalis és néprajzi hagyomanyait.

— A helyi épitett értékek (mvi értékek) felmérenddk, és helyi értékvédelmi rendelet megalkotdsa
sziikséges (megvaldsult);

— Alégvezetékek fokozatos eltiintetése és esztétikus utcafasitds a falu képének javitdsara.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Az Onkorményzat a telepiilésrendezési terv elkészitése céljabdl (Telepiilésrendezési eszkdzok,
telepuilésfejlesztési koncepcid) szerz6dést kotott a Meridian Mérnoki Iroda Kft.-vel.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z0k
Telepiilésszerkezeti terv - elfogadva 54/2006. (XI. 15.) szamu hatérozattal

,,,,,

,,,,,

1.6.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv javaslatai:

a) M6 autdpalya teleplilést érint6 szakasza és a sarpilisi Ut autdpalya feletti feltljaréja 2010-ben
ataddsra kerdilt.

b) A kozség délirészén az 56. Ut — sarpilisi Ut ccomdépontjanak atépitése megtortént.

c) a lakéteriletek bévitése elsédlegesen észak-keleti irdnyban, ezenkivil a Petéfi utcatdl
nyugatra és a belteriilet északnyugati részén — ezekbdl eddig semmi nem valdsult meg, és
Osszességében a fejlesztés |éptéke tulzottnak is tinik.

d) a kozség délkeleti részén |év6 gazdasagi terilet bévitése nyugat és északnyugat felé. Eddig
nem valdsult meg, de a lehetGség fenntartasa indokolt.

e) \jsportterilet a belteriilettSl keletre — eddig még nem valdsult meg.
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1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

Vardomb lakénépességének szdma a 20. szdzad mdasodik felétSl alapjaban véve stagnalt. A
nyolcvanas években a nagyfokd elvandorlds népességcsdkkenést okozott. A telepllés jo
adottsagainak és Szekszardhoz vald kozelségének kdszonhetéen a rendszervaltozdst kovetben a
csokkenés mértéke kicsi.

Ev | 1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2015 2017
F6 | 1031 1039 1261 1151 1140 1090 1194 1138 1251 1208
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1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2015 2017

Vardomb népességének alakuldsa 1941-2017 kozott (Forras: KSH népszamlalds, dnkormanyzati

adat)
1980-1990 1990-2001 2001-2011
Természetes szaporulat 31 -16 -41
Vandorlasi kilonbozet -81 120 -15
Tényleges szaporulat -50 104 -56

Tényleges szaporulat (Forrds: KSH, 2011)

A telepiilés népességmegtartd erejének egyik f6 0sszetevGje a munkalehet6ségek helyben vald
biztositasa. Onallé vallalkozdsokban és mez6gazdasagi vallalkozasokban is dolgoznak helyben.
Az eljaré, ingdzé dolgozdk szdma jelentds, tulnyomo részik Szekszardra jar dolgozni. Ezen kivil az
oktatdsban és a kozigazgatasban dolgozdk szama is jelentés.

Foglalkoztatott Inaktiv keresé Munkanélkdli Eltartott

488 349 58 243

A népesség megoszlasa gazdasagi aktivitas szerint (f6) (Forrds: KSH, 2011)
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A7 éves és id6sebb népesség a befejezett legmagasabb iskolai végzettség szerint:
Elsé évfolyamat sem végezte el: 5 f6.

1-8. évfolyam: 411 f6.

Kozépfoku iskola érettségi nélkil, szakmai oklevéllel: 267 6.

Erettségi: 287 6.

Egyetemi, f6iskolai oklevéllel: 115 fé.

A munkanélkiliek tényleges szamat csak becsiilni lehet, de mindenképp meghaladja a regisztralt
munkanélkiliek szamat. A munkanélkiiliek részére a Tolna Megyei Kormanyhivatal Foglalkoztatdsi
Osztalya szervez képzéseket.

Vardombon a lakossag 15%-a volt német, 1% alatti volt roma nemzetiségl 2011-ben.
A telepiilés népessége vallasi felekezet szerint: 34% romai katolikus, 10% reformdtus, 33 % nem
ismert.

1.7.2. A tarsadalom térbeli rétegz6dése, konfliktusok, érdekviszonyok

A népességfogyas, az 6oregedési index novekedése, a munkanélkiliség és a valasok magas szama az
életszinvonal romldsat és a tarsadalmi elidegenedést idézhetik eld.

77 _ 7,

1.7.3. Telepiilési identitast erGsit6 tényez6k (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi
élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervez6dések, vallasi k6zésségek
stb.)

A telepilés helyén az rémaiak kordban egy ,Ad Statuas” nevd eréditmény allt, ennek maradvanyai
szolgalhattak tdmpontul a falu Ujkori elnevezéséhez is. A kdrnyéken a kozépkorban létezett egy Kesztolc
nev( falu, errél azonban bévebb adatok nem maradtak fenn. Kesztdlc a torok id6kben teljesen elpusztult.
A torok kilizése utdni Ujratelepitést pontos adatok hidnyadban a XVIII. szazad kozepére teszik, ekkor
érkeztek ide az elsé német telepes csalddok. A német (svdb) nemzetiségi hagyomdanyok a telepiilés
életében és kulturajaban sokdig meghatdrozdak voltak és még ma is érzékelhet6k, bar a németajku
lakosok egy részét 1947-48-ban kitelepitették.

1776-ban 373 lakosa volt a falunak, 1870-ben 768, 1960-ban pedig mar 1261 f6 élt Vardombon.
1978-t6l parcelldztak ki az Erkel, Rdmai, Tancsics és Ady utcdkat, melyek hamar beéplltek. 1949-ben
vezették be a villanyt, 1955-ben megépiilt a gépdllomads, 1962-ben kiéplilt a vezetékes ivéviz haldzat,
1964-ben pedig felépllt az uj kulturhdz, 1985-ben pedig atadtak az iskola Uj épliletszarnyat.

A telepiilésen évente visszatéréen az alabbi események kerlilnek megrendezésre:
- nemzeti linnepek
- Vardombi falunap
- Majus 1.
- szlret
- Marton nap
- Szilveszteri bal

A telepilésen m(ikodé alapitvanyok, non-profit szervezetek, klubok:
- Avardombi iskolds gyermekek magasabb mveltségi szinvonaldért Alapitvany
- ,Egyltt Vardombért Egyesilet” (sport, természetvédelem, szocialis, kulturalis
tevékenység)
- Vardombi Didksport Egyesiilet
- Vardombi Nagycsalddosok Egyesiilet

17



Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

1.8. A telepiilés human infrastrukturija

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

Oktatas Vardomb-Alsdnana Bolcséde, Ovoda és Altalanos Iskola
- iskola (Kossuth u. 121.) 1-8 évfolyam
- 6voda-bolcséde (Kossuth u. 119.)

Vardombon az alapfoku oktatas biztositott, egy bolcséde és dvoda mikodik, valamint altalanos iskola
1-8 osztalyig. Szakirdnyu képzésre, fels6foku képzésre és felndtt-oktatdsra a kdrnyéken Szekszardon,
Bonyhadon, Pakson, Pécsen nyilik lehet&ség.

Egészségligy
- Haziorvosi rendel6 (Ady u. 1.)
- Védbndi szolgalat (Ady u. 1.)
- Csaladsegit6 és Gyermekjoéléti ellatds a Szekszard és Kérnyéke Alapellatasi és
Szakositott Ellatasi Tarsulds keretében

A haziorvos Alsénanan és Vardombon felvdltva rendel, naponta 2-3 érat. Védénéi tanacsadas
hetente egy alkalommal torténik. Orvosi lgyelet Bataszéken érheté el. Gydgyszertdr Szekszardon
vagy Bataszéken talalhato.

Kultura
- M(ivel6dési haz, eMagyarorszag Pont (Kossuth u. 93.)
- Kényvtar (Kossuth u. 121.)
- Falumuzeum (Kossuth u. 125.) Igazgatas
- Polgarmesteri Hivatal — (Kossuth u. 117.)
- Tanyagondnoki szolgalat m(kodik a telepiilésen.

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

Az dnkormaényzat Helyi Esélyegyenl6ségi Programjat 57/2014. (V. 19.) szamu hatarozataval fogadta
el.

Az Onkormanyzat célja, hogy minden lakéja szdmdra elérhetévé tegye a kdzszolgaltatasokat,
biztositsa az idGsek, a fogyatékkal él6k és a hatranyos helyzet( lakosok esélyegyenl&ségét az élet
kiilénboz4 teriletein.

Az Onkormaényzat intézkedései az esélyegyenl&ség biztositasa érdekében:

- a kozfoglalkoztatas bévitése (mélyszegénységben él6k és nék célcsoport),

- palyaorientdcié gyermekeknek, a HH és HHH gyermekek elhelyezkedési esélyének
novelése,

- a n6k foglalkoztatasanak elGsegitése,

- jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas kiépitésének felmérése,

- akaddlymentesités a kozintézményekben.
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1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkére

A teleplilés gazdasagdban a sz6lészet, a bordszatra épil6, vendéglatassal is foglalkozd
vallalkozasok, gépipari, villamossagi, egyéb kilonb6z6 szolgaltatdsok jatszanak szerepet. Az aktiv
koru lakossag jelentds része ingazik (2011-ben 77% volt az ingazok aranya, Forrds: TelR), Vardomb
ezért inkabb alvotelepilésként funkcional.

A telepiilés gazdasagi sulya a megye hasonld nagysagu telepliiléseihez képest a szolgaltatdsok és a
mUkodé tarsas vallalkozasok tekintetében jelent6sebb, a mez6gazdasagi vallalkozdsok szama
alacsonyabb volt a hasonld helyzet( telepilésekhez képest 2011-ben.

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemz6i - nagyobb jellemzé vallalkozasok,
mezdgazdasagi, erd6gazdasagi vallalkozasok, gazdasagi telephelyek

A telepllés alapvet6en mez6gazdasagi jellegl, melyet a szantéfoldi novénytermesztés, a
nagylzemi sz6lGtermesztés, boraszat és a kisparcellds sz616 és gylimolcstermesztés jellemez.
Oberekpusztai és Ujberekpusztai majorok egy része kihasznalatlan, az allattartads megsz(int.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzGi, fontosabb beruhazasai telepiilést érint6
fejlesztési elképzelése

JelentGsebb vallalkozasok a telepiilésen:
- Szekszardi Mez6gazdasagi Zrt.
- Vardombi Gépjavito Kft.
- Geo-Be-Ke Kft.
- Ddniel Pince
- Rad-Vill Kft.
- Szeleshat Pince
- H-Vonal Faroé Kft. — foldmunkagépek karbantartasa

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényezék (elérhet6ség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

A telepilés gazdasagi versenyképességet befolydsold tényezGiként pozitivumként vehetjik
szamitdsba a megyeszékhelyhez, valamint a f& kozlekedési Utvonalakhoz valé viszonylagos
kozelséget.

Mennyiségi mutatdként a rendelkezésre allé szabad munkaeré6 is lehet kedvez6 adat egy letelepiilni
szandékozé  vallalkozdsnak, azonban e szabad munkaeré mindségét  (kiilondsképpen
szakképzettségét) tekintve mar kedvezGtlenebb ez az adat.

A régi teleplilésszerkezeti tervlapon a kozigazgatasi terllet déli részén, az 56. sz. f6uttdl keletre, a
vizm( mellett tervezett egyéb ipari terllet szerepel. E terilet és a belterilet kozott egy
meglévé gazdasagi telephely mellett tervezett kereskedelmi-szolgaltato teriilet kerilt kijel6lésre.

A kihasznalatlan gazdasagi terlletek a fejleszték szamara lehet6séget kinadlnak vallalkozasuk
megtelepedésére a telepiilésen.

A telepllés turisztikai szerepe jelenleg nem szamottevé. Vardombon két gyalogos turadtvonal
halad at. Egyik a térségi Maria zarandokut, mely a Kossuth utcan halad el, a masik a Mdragy és
Szekszard kozott vezetd, a Szekszardi dombvidék sz6l6vidéket feltard turaut.

A tdji adottsagok, a borospincék, a helytérténeti falumizeum, a helyi fazekasmdihely, a jelenleg is
m(kod6 vendéghdazak, valamint a kornyék latnivaldi megfelel6 alapot szolgdltatnak az
idegenforgalom tovabbi fejlesztésére. A telepllés része a Borok, vizek, karidk zolduatnak.
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1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Az ingatlanpiaci viszonyok a megyében atlagosnak mondhatdak. A telepiilés Szekszardhoz vald
kozelsége, valamint kedvezd kornyezeti feltételei el6nyként jelentkeznek. A munkalehet&ségek
szlikossége viszont hatranyosan érinti a telepiilés ingatlanpiaci megitélését is, tekintettel arra, hogy
emiatt a letelepedési kedv is kisebb. Néhany eladd hdaz taldlhatd a kozségben, de ezek altaldban
vevére talalnak.

A terméfoldek és a belteriileti ingatlanok vonatkozdsdban megfigyelhet6 egy ellentét. Mig a
termdéfoldekre - az orszagos adatokhoz hasonldéan — jelentds kereslet van, s folyamatosan novekvé
aron, addig a hasznalt lakéépiletek tekintetében tulkindlat van, ami miatt a lakdingatlan arak
nyomottak.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
Vardomb telepiilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem sziikséges.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

Az 6nkormanyzatnak az intézményfenntartdson, a kotelezé 6nkormanyzati feladatok ellatasan kivdl
tervezett gazdasagfejlesztési tevékenységekre nincs kapacitdsa, viszont a palyazatokban rejlé
lehet&ségeket igyekszik minél jobban kihasznalni.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika
Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Vardomb telepiilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.10.6. Intézményfenntartas

A telepiilésen az 6nkormanyzat altal mlkodtetett jelent6sebb intézmények a polgarmesteri hivatal,
az orvosi rendeld és a mivel6dési haz, az 6voda, bolcséde, konyvtar.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A telepiilés intézményeit hosszutdvon a kornyezettudatos technoldgidk alkalmazasa mellett a
gazdasagossag miatt is korszer(siteni sziikséges. A megujuld energidk alkalmazdsa mellett az
éplletek energetikai paramétereit az EU szabvanyok szerint kell kialakitani, amihez elsé |épésként az
éplletek megfelel6 hdszigetelése sziikséges.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A kdzmdves ivovizellatast és a szennyviz kezelését az E.R.O.V. Zrt latja el. A Vardomb teriiletén
kiéplilt szennyvizcsatorna haldzat segitségével a szennyvizet az Ocsényi tisztitdtelepre szallitjak. A
csatornazatlan terileteken a szennyvizet az 6nkormanyzat altal szerzédtetett vallalkozo szippantja. A
szennyvizcsatorna-haldzatra rakotott lakasok ardnya 2015-ben 84%-os volt (forrds: TelR).

A megfeleld villamosenergia-ellatasért a Nemzeti Kdzmivek Aramszolgéltatd Zrt. felel. A
foldgazellatds az 1990-es évektSl elérhetS, egyetemes szolgdltatdéja az Nemzeti Kozmdlvek
Foldgazszolgaltaté Zrt.

A szildrd kommunalis hulladék begydjtését és elszallitasat az ALISCA TERRA Regionalis

20



Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

Hulladékgazdalkodasi Nonprofit kft. (Szekszard) és a Vertical Zrt. biztositja. A kommunalis hulladékot
hetente egy alkalommal, a szelektiv -és a zoldhulladékot havonta egyszer széllitjdk el. Hulladékudvar
Bataszéken mikodik.

Az Onkormdnyzat a temet8krél és a temetkezésrél sz6l6 10/2011. (IX. 15.) szdmu rendelettel
modositott 6/2006. (V1. 08.) rendeletben foglaltaknak megfelel6en latja el a telepllés kozigazgatasi
teriiletén lévé mikodd koztemetbvel és a temetkezéssel kapcsolatos tevékenységeket. Temetkezni
csak az 1630 hrsz-u foldrészleten taldlhato temetében lehet.
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1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

Vardomb kozség a Tolnai-Sarkoz és a Szekszardi-dombsag hataran helyezkedik el. A Sarkdz egykor a
Duna és a Sid arvizekkel gyakran elontott teriilete volt, itt allandd telepilések csak a mocsaras
vilagbol kissé kiemelkedd ,szigeteken” jottek létre, és e vidék csak a nagy folydszabdlyozasok utan
alakult at kultartajja.

A dombsag keleti lejt6i a szekszardi torténelmi borvidék részét képezik, melyet régdta az orszag
legkivalobb borvidékei kozé sorolnak. Erd6k csak foltokban maradtak itt, az alsénanai hatar mentén
és az egykori zartkert északi részén. A kistaj természetes erdGtarsuldsai a gyertydnos-tolgyesek és a
cseres-tolgyesek.

A telepllésre kétféle f6 talajtipus jellemzs: a sarkozi terlileten réti ontéstalaj, a dombsagi részen
agyagbemosddasos barna erdétalaj, valamint utébbinal foltokban csernozjom — barna erdétalajok is
el6fordulnak. A csernozjom talajok a legnagyobb természetes termékenység( talajok kdzé tartoznak.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

Vardomb a Sarkozbdl kiemelked6 dombsagon, az egykori, rémai kori hadiut (Buda-Szekszard-Eszék)
mentén kialakult telepiilés. A telepiilés nevét feltehetbleg a falu kdzepén egykor létezé rémai kori
eréditményrél kapta.

Az |. katonai felmérés idején (1763-1787) a telepiilés keleti hatdra vizjarasos terilet volt. A
mélyfekvési részeken mocsaras, lapos terilet, az ebbdél kiemelked6 felszineken legel6k, kaszalok
lehettek. Szantdi ez id6 tajt nem voltak a telepiilésnek. A dombvidék nagy része sz6l6mdivelés alatt
allt, mely még a mainal is nagyobb terileteket érintett.

A XIX. szazad elsé felében kezdték el a falutdl keletre 1évé siksagi terilet parcellazasat, mivelésbe
vonasat. A vizjarta terlletek aranya még ekkor is magas volt. KésGbb, a XIX. szazad masodik felében
kezdték meg a lakoteriilet és a Sarviz kozotti teriilet nagy részének mivelését. A telepiilés déli

hataraban volt az uradalmi legel6.
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A vardombi sz6l6termesztés fontossagat a XIX. szazadbdl szarmazd kataszteri térkép szemlélteti. A
lakéterilettdl a nyugati telepliléshatdrig mindenhol sz6l6parcelldkat jelol a felmérés.

A folydszabalyozasok, belvizcsatorna-kiépitések, a vasutvonal megépitése kovetkeztében a 20.
szazad elsé felére jelentésen &talakult a telepiilés sarkodzi teriilete. Megépiiltek Oberek és
Ujberekpuszta majorsagi épiiletei, és ettsl délre egy ,hizlalda” (ma mar nincs meg), valamint kiépiilt
a Sarpilisre vezet6 ut. A falu kilteriiletén a szantdk aranya fokozatosan ndétt. A szantéfoldek
fasorokkal, mezsgyékkel, nadfoltokkal tagoltak voltak, a kilterileten allé6 gémeskutak és a ddlénevek

(libalegel6, baranylegel6) mutattak az allattartds jelentéségét a faluban.

1.12.2.2. a tajhasznalat értékelése

Napjainkban a terililethaszndlatok nagy részét
szantoterlletek teszik ki. A belterilett6l keletre
nagytablakon folyik a mdvelés, ahol gabonaféléket,
napraforgdt, kukoricdt termesztenek. A nagylizemi
tabldkat nem valasztjdk el fasorok, mezsgyék. A
beltertlettél nyugatra az egykori zartkert (Gabor u.)
felhagyott szG6l6it jellemz6en felszantottak. A kisebb
parcellaméretek és az itteni gyimolcsds kertek miatt
valtozatosabb, kedvezden tagolt tajhasznalat alakult ki. A
Pilisi utcatdl délre még megmaradt az egykori préshazas
terlilet. Az egykor igényesen megépitett préshazak kozil
néhany romos allapotban van, kérnyezetiik bozétosodik.
Egy résziiket azonban feldjitottak.

A szélGteriletek kiterjedése a 19. szazadihoz képest
jelentésen lecsokkent, de még ma is meghatarozd az
alsényéki hatar mentén. Itt nagylzemi sz6l6termesztést
folytatnak a domboldalban kialakitott teraszokon. A
domboldal meredeksége néhol meghaladja a 17%-ot, a
meredekebb tartomanyokban erddéfoltok talalhatdk.

Az Orszagos Erd6dallomany Adattdr adatszolgdltatdsa

alapjan Vardomb kozigazgatasi terliletén 1évé erdGteriiletek elsGleges rendeltetés szerint:
-védelmi: 11,26 ha (ebbdl 6,8 ha talaj-és 4,46 ha teleplilésvédelmi)

-gazdasagi: 2,66 ha.
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A kivalo termGhelyi adottsaggal rendelkezd erdéteriiletek nagysaga 11,26 ha.

Feldjitott 19. szazadi préshaz a sz6l6hegyen Felhagyott sz616

Mozaikos tajszerkezet szantdval, gyeppel,
fasorokkal

Kapolna a temet6ben

1.12.3. Védett, védendoé tdji-, természeti értékek, teriilete

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

Az Orszagos Terlletrendezési Terv, valamint a Megyei Terlletrendezési Terv Vardombot érintéen
jelol tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletet. A teriilet a telepiilés kozigazgatasi
terliletének nyugati oldaldt, a dombvidéki teriiletet érinti, és a belterllethatarig huzédik.
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1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
terilet, érték, emlék

A 14/2010. (14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet értelmében Vardomb kozség teriiletén nincs
Natura2000 terulet.

1.12.3.3. 6koloégiai halozat

A Megyei Terliletrendezési Terv alapjan 6koldgiai folyoséd oOvezete huzddik a Szekszard-Batai-
fécsatorna mentén, amely kis mértékben érinti a teleplilés keleti hatarat.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A telepliilés napjainkban is jellemz6en mez&gazdasagi teriiletekbdl all. A nagytablds mezdgazdasagi
teriileteken kevés fajta mez6gazdasdgi novényt termesztenek, az allattartas gyakorlatilag megsz(int,
igy a foldhaszndlat egysikinak mondhato a szantéfoldek tekintetében.

A kilterilet keleti részén talalhatd fakaddvizes, belvizjarta teriiletek magas vizallds vagy esGs
id6szakok idején intenziv mezbgazdasagi mivelésre alkalmatlanok, de extenziv gazdalkodasra (pl.
legeltetG allattartas) megfelelek lennének.

1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl lényeges valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozé elemek

A belteriletet keleti és nyugati irdnybdl mezégazdasagi mivelés alatt all6 teriletek és sz6l6skertek
hataroljak. A sz6l6hegyi parcellak kozott kisebb beerdésiilt foltok, illetve a belterilet keleti oldalan
egy kis erd6 (045/22 hrsz.) talalhato.

A kozségnek nagyobb méret(i kozparkja nincs, csupan a Kossuth és Pilisi utca sarkan taldlhatd egy
kicsi parkositott telek.

A telepiilés haszndlatban lévé temet6je a Pet6fi utca folytatasaban talalhato.

A kozségnek kiilonalld sportpalydja nincs, sportoldsi lehetdség az iskola udvaran |évé sportpalyan
lehetséges. A korlatozott hasznalatu zoldfellletek koziil jelent6sebb az altaldanos iskola udvara.

Fasorok:

Sajnos a kiilterileti utak, s6t még az M6 autdpalya mentén is hidnyoznak a fasorok, bar erre nagy
sziikség lenne (56. féut, Sarpilisre, Ujberekpusztara, Oberekpusztara vezets utak és egyéb d(ilGutak)

A belterileten fasorok telepitésére csak akkor nyilna lehet6ség, ha a nagyszamu elektromos és
telefon légkabel terepszint ald keriilne.

A lakdtelkek -méretiikbél addddan -jelentds zéldfeliilettel rendelkeznek. A lakdingatlanok be nem
épitett terileteit kertként, gyiimolcsdsként mdvelik.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A telepiilés zoldfelileti ellatottsaga a kilterlleti adottsagoknak, valamint a lakoteriletek kertjeinek
kdszonhet6en jonak mondhato.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Hidnyzik a kbzségben sport-és szabadid6-eltoltésre alkalmas kézpark, kozterilet.
A teleplilés utcainak nagy részén utcafdsitdas nem taldlhatd, amelynek f6 oka az elektromos
légkabelek és telefonvezetékek jelenléte.

25



Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgdalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A teleplilés jelenlegi f6 szerkezeti vaza Vardomb alapitasat (~1750) kdvetSen alakult ki. A teleplilés
f6 tengelyét a mai 56. Ut (Kossuth utca — Erkel sor) jelenti. A Il. katonai felmérés térképén a Petdfi
utca is megjelenik, nyugati oldalan hazakkal. A telepiilés a Il. vilaghaborud utdn Gjabb utcakkal, béviilt
(Gabor, Hegyalja, Pilisi, Tancsics, Rémai, Kis, Ady utcak) amelyek tervszer( parcellazasrol arulkodnak.

A teleplilés szerkezetén kettds jelleg figyelheté meg, a régi utcdk spontan fejl6dés eredményei, és
jorészt szabdlytalanok, a beépitésre az el6kert nélkili, féslis telepités jellemzd. Az Ujabb utcak
jellemzGen dllandd keresztmetszettel |étesiiltek, telkeik mértani rendszerlek, valamint a beépités is
egységes: oldalhataros beépités kis el6kerttel.

A telepilés belteriletének meghatarozd vertikdlis hangsulya a telepiiléskézpontban taldlhato,
egyébként viszonylag szerény méretl templom. Maga a templom egy viszonylag kisméret( telken All.
A belterilettdl nyugatra emelkedd dombokon kialakult sz616-kultira egyedi hangulatot kdlcsénoz a
telepilésnek. A zartkertben a Szekszardi-dombsag sz6l6hegyeire jellemzd L alaprajzid préshazak is
megtalalhatok.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak

Mlivelési ag Foldrészletek szama Alrészletek szama Osszes alrészlet teriilet

(ha)

Erdé 54 61 4,7

Gyep (legeld) 105 126 9,3

Gyep (rét) 1 1 0,8

GyUmolcsos 32 54 5

Kert 192 313 25,7

Kivett 400 787 110,2

Szanto 104 158 43,3

Sz616 154 249 31,2

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Vardomb beépitésre szant teriiletei:
-falusias lakoteriilet: jellemzden a telepiilés belteriiletének lakdingatlanai, valamint ide tartoznak
Ujberekpuszta lakéingatlanai is;
-telepiiléskdzpont vegyes terilet: a kozintézmények ingatlanai;
-gazdasagi terlletek: a kozség délkeleti részén l1évé lizemek;
-kiilénleges teriilet: a temetd valamint Ujberekpuszta és Oberekpuszta majorijai;

Vardomb beépitésre nem szant teriletei:
-kozlekedési és kozmi-elhelyezési terilet: a telepiilés kdzutjai, utcai és terei, kiiltertleti ddl6utak;
-vizgazddlkodasi terilet: vizfolyasok teriletei;
-zoldterilet: a teleplilés kdzkertjei;
-erdé6teriilet: az erd6 mivelési agu, valamint erGtelepitésre kijel6lt teriletek;
-mezGgazdasagi teriilet: a telepllés kulteriletén talalhatd szantd, gyep, sz6l6 és gylmolcsos
teriletek.
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1.14.1.4. funkcidvizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
a) lgazgatds
Polgarmesteri Hivatal (Kossuth u. 117.) Német Nemzetiségi Onkormanyzat (Kossuth u. 117.)
Rendd&rségi korzeti megbizott és PolgarSrség (Kossuth u. 127.)
b) Egészségligy
Haziorvosi rendeld (Ady u. 1.)
c) Oktatds-nevelés
Altalanos Iskola (Kossuth u. 121.) 8 osztaly Ovoda (Kossuth u. 119.)
d) Kultura, sport
Kényvtar, eMagyarorszag Pont (Kossuth u. 121.) Mivel6dési haz (Kossuth u. 91.)
e) Egyhdzak
Romai katolikus templom (Kossuth u. 127.) Reformatus imahaz (Kossuth u. 136.)
f) Temetkezés
Temetd (1630 hrsz.)
g) Szocidlis elldtds
Gyermekjoléti és Csaladsegitd Szolgalat (Szekszardi székhellyel) Tanyagondnoki szolgalat.
h) Kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds
kereskedelem: Coop Mini ABC (Kossuth u. 96.)
vegyesbolt (Kossuth u. 108.) Posta (Kossuth u. 95.), Vendéglatas: Italbolt (Kossuth u. 89.),

A telepiilés alapfokd intézmény elldtottsaga nem teljeskord, vannak hidnyossagok (pl. gyégyszertar,
tobb kiskereskedelmi egység, vendéglg, sportpalya), amit csak a kozeli varosok kinalata ellensulyoz.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teriiletek

A telepilés délkeleti részén fekv6, az id6k soran feldarabolt és privatizalt egykori gépallomas
teriiletén 1év6 egyes telephelyeken, valamint Oberekpusztdan és Ujberekpusztan talalhatdk
kihasznalatlan épiletek.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szl6m6s6dott, degradalddott) teriilet
A telepliilésen elszlomdsodott tertiletek nincsenek.
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1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A telepllés telekszerkezetét vizsgdlva megallapithatd, hogy a teleplilésszerkezet kialakulasanak
spontan, illetve tervezett jellege miatti kett6ség itt is megfigyelhetd. A telepiilés f6 utcaja a Kossuth
utca, amelyre kilonb6z6 méretd, és esetenként szabdlytalan alaku telkek fliz6dnek fel.

A Kossuth utca északi részén a 27 — 87. szamu valamint a Petdfi utca 3 — 18. szamu ingatlanok
rendkivil kis méretliek (200-300 mz), s6t a Dézsa utcdban és a Pet6fi utca északi végén ennél is
kisebb telkek talalhaték, ezek azonban az egykori pincefalu 6rokségeként maradtak fenn, de ma
néhany telken lakéhazak allnak.

Ugyanakkor a Kossuth utca délebbi részén 2000-3000 m2-es telkek is el6fordulnak. A kozség északi
részén lévé Ujabb parcelldzasok, valamint a Hegyalja utca szabalyos alaku telkei jellemz6en 1000 m
koraliek.

A belterilet északnyugati részén, a Pet6fi utcatdl nyugatra, a Gabor utca folytatdsaban, valamint a
Ddézsa utca északi részén jelent6s szdmu belterileti beépitetlen ingatlan talalhatd. Ezek
kézmdvesitése esetén vonzo lehet&séget jelentenének Uj csaladi hazak épitésére.

986
q =
g =
Q
388 B
f C
. s v

A telepiiléskdzpont kiilonb6z6 méret( telkei, valamint a tervezett jellegli Hegyalja utca szabalyos
telekkialakitasai

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A telepliilés nagy részét csaladi hazas lakdingatlanok alkotjak, amelyek magantulajdonban vannak. Az

intézmények, a belterileti és kiilterileti kiszolgald utak, arkok zome az énkormdnyzat tulajdonat
képezik.
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1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

Az aldbbi térkép tartalmazza a jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban |évé ingatlanokat.

VARDOMB KOZSEG

ONKORMANYZATI INGATLANVAGYON

JELMAGYARAZAT

VIZFOLYAS, AROK

EPULET, MAJOR, UDVAR, ViZMU

IPARTELEP

BEEPITETLEN TERULET
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1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése
Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem sziikséges.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

A telepilés épiletdllomanydnak nagy részét csaladi hdzas lakdingatlanok teszik ki. Az
éplletdllomany ezen felll intézmények épileteibdl és vallalkozasok épileteibdl all, valamint az
el6bbi funkcidkat kiszolgald épiiletekbdl, épitményekbdl.

A statisztikai adatok alapjan Vardombon 2017-ben 441 lakas allott. A kozség 1208 f6s népességére
tekintettel a 100 lakdsra jutd lakosszam 274 f6, ami jelent6sen meghaladja a megyei atlagot (235
f6/100 lakas).
1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, slirliség)

A telepiilésen az oldalhataron all6 beépitési mdd a legjellemzébb. Ez egyarant igaz a telepilésmag,
a Kossuth utca, valamint a késébb kialakult lakdtelkek beépitésénél is.

Az épuleteket az oldalsé (3altaldban északi) telekhatarra telepitették. A kozség Gsi utcdiban
(Kossuth, Petéfi, Dozsa utcdk) az éplletek el6kert nélkiil az utcafronton allnak. Az Gjabb utcakban
(Gabor, Hegyalja, Pilisi, Erkel, Tancsics, Romai, Ady utcak) az épiletek el6tt altaldban 3-5 m
mélységli el6kert taldlhatd.

A lakotelkek beépitettségének intenzitdsa valtozé (10-50 % kozotti), tekintettel a telekméretek
kozotti nagy kilonbségekre: a teleplilés belteriletén 200m —3000m koz6tti telkektalalhatok.

A lakéépiiletek mogott helyezkednek el altaldban a gazdasagi épiletek, melléképiiletek, amelyeket
madnak kdszonhetben a telepiilés lakotelkeinek nagy része viszonylag nagy hatsdkerttel rendelkezik.
Néhany esetben megfigyelhetd, hogy a melléképiiletet a lakdépiilet mellé épitették.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tet6idom

A telepllésen jellemzGen foldszintes éplletek talalhaték. Az elmult évtizedekben foldszint és
tetStérbeépitéses, esetenként 2 szintes csalddi lakdéhazakat is épitettek 4,5-7m-es
épitménymagassaggal, bar ilyenekkel csak elvétve taldlkozunk a viszonylag egységes képet mutatd
utcdkban.

A telepiléskdzpontban a templom, a kultirhaz és az altaldnos iskola éplilete a lakééplileteknél
nagyobb tomegUek.

A régi éplletek tet6idomai jellemz6en az utcara merdleges tengelyl nyeregtetével rendelkeznek
(fésls beépités), de helyenként talalunk utcéval parhuzamos tengely( tetGidomokat is. A kdzségben
viszonylag kevés a satortet6s éplilet, néhdnyat a Kossuth utca déli végén, és a Gabor utcaban
taldlhatunk. Az djabb utcdkra (Hegyalja Erkel, Tdncsics, Romai utca) az utcdra merdleges
nyeregtet6 jellemzs, gyakran a tet6tér beépitésével.

1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Vardomb telepiléskarakterét a sikvidéki és dombvidéki taj taldlkozdsa, a hegy ldbaval
parhuzamosan létrejott elnyult utifalu-jelleg, tovabba a sarkozi és a tolnai svab épitészeti
hagyomanyok egyittes megjelenése adjak. A telkek atlagos méretiiek, illetve helyenként keskenyek,
az utcdk viszonylag keskenyek, a régi utcdk szabdlytalanok, az Ujabbak szabalyos
derékszogli rendszeriiek. Egyetlen markdns teresedés alakult ki a mai mivel6dési haz kérnyékén.

Jellegzetes épiilettipus a fésls beépitésli, utcara meréleges tetégerincd, oldaltornacos lakéhaz,
tovabba a sz6l6hegyen az L alaprajzu préshdz, melynek a belsé homlokzatai ugyancsak tornacként
vannak kialakitva. A homlokzatok visszafogottan diszitettek.
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1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa

Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

Az |. katonai felmérés (1763-1787) mar jeloli a teleplilés leg6sibb részét a mai 56. szamu féut

(Kossuth utca) mentén.

A ll. katonai felmérés térképei (1806-1869) szerint a kdzség beépitett teriilete nemigen névekedett,

inkabb csak a beépités valt stribbé.

Fentiekhez hasonld megallapitas tehet6 a Ill. katonai felmérés keretében (1869-1887) készilt

térképrdl is.

Vardomb az I. ka

-y

fonai felmérés (18.sz.) és a I_I katonai felmérés (19. sz.) idején (forrds:
mapire.eu/hu/map)

A telepliléskozpont legtobb kézintézménye (kdzséghaza, iskola, dvoda, lzletek, stb.) a templom és
a mai muvelSdési haz kozott a Kossuth utca mentén épllt ki. A Kossuth, Pet6fi, Dézsa és Gabor utca
spontan telepilésfejlédés eredménye, ezek az utcdk viszonylag keskenyek és vonalvezetésik
szabadlytalan. A XX. szdzad masodik felében a telepiilés tovabbi utcdkkal béviilt, ahol tervezett,

derékszogli rendszert telepllési  szévet  alakult

alaku  telkekkel, 3allandd

keresztmetszet(l utcakkal (Hegyalja, Pilisi, Erkel, Tancsics, Romai, Feny6 és Kis utcak).
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1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Vardomb az aldbbi régészeti lel6helyekkel rendelkezik.

Sorszam Azonosito Megnevezés
1. 23251 Ujberekpuszta
2. 23322 Szurdik
3. 23323 Gabor u. feletti szurdik
4. 23324 Iskola
5. 32162 Nanai magaslat
6. 43381 Petdfi utca 1/a
7. 51989 Also-Derék-dilé I.
8. 51992 Als6-Derék-ddlé Il.
9. 51993 Also-Derék-ddild 1.
10. 52003 Sandor-diils 1./ Ujberek
11. 52007 Sandor-ddlé Il
12. 52009 Ujberekpuszta
13. 52014 Ujberekpuszta, szarité épliletek
14, 52022 Decsi hatdrnal dilé
15. 52026 Kossuth u. 17.
16. 52031 Kézpont/ Kossuth u. 70-101.
17. 52033 Pilis utca és konyéke
18. 52040 Gépallomas Il.
19. 58177 Sarpilisi elagazd/ Gépéllomas
20. 73529 limesut
21. 41965 Lak (Sarpilis)
22. 58178 Sarpilisi hatar
23. Urasagi cserefold
24. Koézép-hegy 1. lelGhely
25. K6zép-hegy 2. lelGhely
26. Srékszhol
27. Ujberek dél
28. J6zan-dlilé
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1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzbk

A telepiilés egyetlen miemléke a rémai katolikus templom. A mliemlékhez az 6rokségvédelmi
torvény értelmében miemléki kornyezet tartozik.

A miemlék templomon kivil a helyi védelem alatt allé épitmények jelentik a meg6rzésre érdemes
épitett kdrnyezetet.

Vardomb régi épiiletein a Tolna megyére jellemz6 svab és a sdrkozi magyar népi épitészet hatdsa
egyarant megfigyelhet6, melynek néhany szép példanya még all a faluban. Ezeket a Telepiilésképi
Arculati Kézikdnyvhoz 2017-ben készitett Epitészeti értékleltar tételesen feltarta.

Megallapithatd, hogy a lakdhazak atépitésével, korszer(sitésével, valamint a régi hazak helyén ujak
emelésével a hagyomanydrz6 éplletek szama az elmult évtizedekben jelent6sen megfogyatkozott.

\
|

Napjainkban meglévé hagyomany6rzé régi épliletek Vardombon

A telepiilés kulturdlis 6roksége sériilékeny, meg nem Ujuld er6forras, melynek elemeit dvni kell. Ezen
elemek bemutatasa, védelme a telepilésrendezési eszkdzokkel is els6dleges feladat.
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1.14.6.4. vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriilet
A teleplilésen nem tartozik a vilagorokségi, valamint a vilagorokség varomanyos teriiletek korébe.

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

Torzsszam | Azonosito Velclelem Vec!ellfem Hrsz. Cim Név
statusza fajtdja
4227 8792 Muemlekl MUemlék 387 Kossuth R.k. templom
védelem u.
Mdemléki Mdemléki 129, 132, 386, R.k. templom
védelem kornyezet | 388, 389, 390/1, ex-lege
4227 22706 402, 97,98 mdemléki
kérnyezete

Az utcavonaltél beljebb szabadon 3llé, egyhajos templom, keleti homlokzata elé enyhén
kilépd toronnyal, a hajonal keskenyebb, ivesen zardédd szentéllyel, a szentély fel6l kontyolt
nyeregtetével, a szentély északi oldalan félnyeregtet6s sekrestyével. A keleti f6homlokzat
kozéptengelyében nyilé bejarat felett tértvonald szemoéldokparkany és 1987-es (eredetileg 1836-0s)
évszam, a zaroparkany alatt fllkében szobor: Maria gyermekével. A déli homlokzat
kozéptengelyében oldalbejarat. Csehsiliveg boltozatos toronyalj, sikmennyezetes belsé. A hajé K-i
végében fa orgonakarzat, mellvédjén az Utolsd vacsora jelenete: 16. szazad (?), athozva a tolnai
ferences kolostorbdl. Berendezés: jellemz&en 1800 koriil. Féoltarkép: 1886 (Graits Endre). Epittette a
Theresianum Akadémia Alapitvanya. 1836-ban tlizvész pusztitotta, utdna megujitva. (forras:
miemlékem.hu)

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temeto és temetkezési emlékhely

Vardombon torténeti kert, védett temetd vagy védett temetkezési emlékhely nem taldlhato.

1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti tdj, miemléki jelentGségli teriilet

A telepilésen nincs.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A telepilésen nincs.
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1.14.6.9. helyi védelem
A Telepulésképi Arculati Kézikonyvben helyi védelemre javasolt objektumok:

Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat

Ssz. | Hrsz. Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth utca Kereszt, szoborflilke, 1956-0s emlékm{i
2. 314 Kossuth utca 99. lakodépiilet

3. 315 Gabor u. 1. lakoépiilet

4, 362/1 Gabor u. 20. lakéépilet

5. 1712 zartkert préshaz

6. 1590/5 | zartkert préshaz

7. 1598 zartkert préshaz

8. 424/2 Kossuth utca kereszt

9. 106 Kossuth utca 152. lakoépiilet

10. 395 Kossuth utca 139. lakoéépiilet

11. 1630 Temetd kalvaria-kapolna, staciok, kereszt
12. 252 Petdfi u. Szt. Vendel szobor

13. 251/2 Kossuth utca 89. préshaz

14. 313/1 Kossuth utca 91. vendégld

15. 83 Kossuth utca 110. lakéépiilet

16. 379 Kossuth utca 111. lakoéépiilet

17. 86 Kossuth utca 116. lakoéépiilet

18. 384 Kossuth utca 121. iskola

19. 386 Kossuth utca 125. lakoépiilet

20. 387 Kossuth utca kereszt

21. 389 Kossuth utca I. vildghaborus hési emlékmi
22. 97 Kossuth utca 136. ref. imahaz

23. 249 Kossuth utca 83. pincészet

24, 1719 zartkert préshaz

25. 1722 zartkert préshaz

26. 1736 zartkert préshaz

27. 1755 zartkert préshaz

28. 156/1 Jozan dil6 3. lakdépiilet

29. 05/5 Ujberek puszta magtar

2018.

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti értékeit Vardomb Koézség Onkormanyzatanak a

teleplléskép védelmérél sz616 14/2017.(X11.19.) rendelete tartalmazza, melyek az aldbbiak:

Ssz. | Hrsz. Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth utca Kereszt, szoborfiilke, 1956-0s emlékmi
8. 424/2 Kossuth utca kereszt

11. 1630 Temetd kalvaria-kapolna, staciok, kereszt

12. 252 Petdfi u. Szt. Vendel szobor

18. 384 Kossuth utca 121. iskola

19. 386 Kossuth utca 125. lakoépiilet

20. 387 Kossuth utca kereszt

21. 389 Kossuth utca I. vildghaborus hési emlékmii

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
A telepiilésen tobb leromlott allagu épllet taldlhato, az ilyen ingatlanok kérnyezete is leértékel6dhet.
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1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Vardomb kozség Tolna megye délkeleti részén fekszik. A kdzség keleti része a Sarkoz sik vidékéhez,
nyugati része a Szekszardi-dombsaghoz tartozik.

A teleplilés Tolna megyében, Szekszardtdl 11 km, BataszéktSl 7 km, PécstSl 57 km, BudapesttSl 170
km tavolsagban talalhato.

A telepulilés kozuti kapcsolatai kifejezetten jonak mondhatdéak, az M6 autdpalya a telepilés
kiiltertletén halad keresztiil, az 56. sz. II. rend( f6ut pedig athalad a kdzségen.

A telepiilés kozlekedési kapcsolatai kifejezetten jok: az 56. sz. Szekszard - Mohacs
masodrendl f6ut athalad a kozségen, és a kozség kiilteriiletét érinti az M6 autdpdlya valamint a
Rétszilas-Bataszék vasutvonal is.

A kozség teriiletérdl agazik ki az 5602. szdmu Vardomb - Alsénana, valamint az 5113. szamu
Szekszard - Decs - Vardomb 6sszekotd ut.

Vardomb-Sarpilis kozos vasuti megdlldja a kis kihaszndltsag miatt megszlint, a kdzség vasuti
kapcsolattal a kozelben Bataszéken, Decsen és Szekszardon rendelkezik.

Vardomb bels6 uthdlézatanak gerincét az 56. sz. Szekszard-Mohdacs mdsodrend(i féut atkelési
szakasza adja. A f6ut a kozségnek jo kozlekedési kapcsolatot biztosit, ugyanakkor jelentés a
telepiilésen athaladé tranzit forgalom nagysaga.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A teleplilés kozlekedési hierarchidja kialakult, kiépitettséglik azonban nem minden esetben
elégséges a burkolatszélességet illetGen. A kiszolgald (lakd) utak, utcdk némelyike a burkolat
szélesség, illetve beépitési szélesség miatt csak egyiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas.

A csomodpontok a forgalom figyelembevételével keriiltek kialakitasra, az 56. utbdl kidgazd
0sszekot6 utak (Alsénana és Sarpilis felé) csomodpontjai balra kanyarodé savokkal kibévitve a forgalmi
igényeknek megfelel6en kiépitettek.

1.15.3. K6z0sségi kozlekedés

1.15.3.1. kozati

A telepiilésen helyi autébusz kozlekedés nincs. Tavolsagi autébusz jaratok athaladnak a
telepiilésen. A buszmegallok kiépitettsége, valamint a jaratok gyakorisaga megfeleld.
1.15.3.2. kotottpalyas

A telepiilés belteriiletétdl keletre mintegy 2 km-re halad a Rétszilas-Bataszék vasuti f6évonal, ezen
azonban a vardombi vasuti megallé nem lizemel. A legkdzelebbi alkalmas vasutallomasok Bataszéken
illetve Szekszardon talalhatoék.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teleplilés jelenleg nincs bekapcsolva sem az orszagos, sem a regionalis jelent6ségl kerékparut
haldzatba, viszont a teleplilést érinti a Szekszard-Bata kozott tervezett térségi kerékparut.

1.15.5. Parkolas
A telepiilésen a kozséghaza el6tt talalhatd parkoldt leszamitva kevés a parkolasi lehetdség.
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1.16. KGzmlivesités

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, 6ntdzbviz, termalviz hasznositas)

Vardomb kozség kozlizemd vizellatasat a tiz Bataszék kornyéki teleplilést érint6é Dél-Tolna Aqua
Projekt keretében a kodzelmultban korszer(sitették els6dlegesen a vizmin&ség-javitasi céllal. A
vizellatdst a decsi vizmU-kutak biztositjdk. Gondot jelent az eloregedett eternit eloszté-
vezetékhdldzat, melynél gyakoriak a cs6torések.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

Vardomb kozség belteriilete kdzlizemi szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezik. Az 6sszegydijtott
szennyvizet az 6csényi szennyviz-tisztitdban kezelik. A szennyviztelepet az Egyesiilt Regiondlis
Onkormanyzati Vizikdzm( Zrt. izemelteti.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepliilés belterileti csapadékviz elvezetése tulnyomadrészt nyilt arokrendszerrel torténik. Nagy
probléma nagy esGzések idején a nyugati iranybdl, a sz6l6hegyek fel6l a belteriletre nagyrészt
rendezetlenll leziduld csapadékviz. Ezt csak komplex vizrendezési terv keretében kidolgozott
madon, 6varok rendszerrel lehetne kielégité médon megoldani.

A csapadékvizek a Sarpilisre vezet6 ut menti arokban jutnak el a vasut melletti szivattyutelepre,
ahol dtemelik a Szekszard-Batai-fécsatornaba.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitds, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

A kozség elektromos energia ellatasa megfelel, a kozvilagitds sorcserés feldjitdsa megtortént.

Vardomb teljes belteriletén kiépllt a vezetékes foldgaz-hdaldzat. A kozség a foldgaz-energiat az
Ujberekpusztai gazatado allomasrdl kapja. A gazellatads az FGSZ Rt. Gzemeltetésében van. Az foldgaz-
ellatas elemei:
- Bata-Szekszard DN 300 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi dvezete (2828
és 20-20 m)
- Vardomb-Bonyhad DN 200 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi dvezete
(14-14és 8-8 m)
- Vardomb ledagazd DN 200 nagynyomasu foldgazszallité vezeték és annak biztonsagi 6vezete (14-
14 m)
- a fenti gdzvezeték biztonsagi ovezetében, azokkal kozel parhuzamosan hidzddé banyaizemi
hirk6zl6 kabelek és azok biztonsagi 6vezetei (1-1m)
- Vardomb gdzatadd allomas és annak biztonsagi 6vezete, valamint zajvédelmi hatdsteriilete
- a gazatado dllomds elektromos dramelldtasat biztositd elektromos betdpldlé kabel és annak
biztonsagi 6vezete (1-1 m)

1.16.2.2. megujuléd energiaforrdsok alkalmazasa, a koérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetGségei

A telepilés energiagazdalkodasa a jov6ben a természeti adottsagoknak kdszonhetSen jelentGs
valtozason mehet keresztiil. Az elektromos aram elGallitdsara a megujuld energiak: a biomassza, a
szél-, nap-, viz és a geotermikus energia alkalmazasa johet szamitasba.

Vardombon az éves napfénytartam atlagosan 2000 d6ra korul alakul, ami jelentds részben
elegendd a flités és a hasznalati melegviz elGallitasdhoz. A szélenergia hasznositasa sem zarhato ki a
térségben, illetve a geotermikus energia is mindenitt rendelkezésre 4ll. A haztartasi
méretl kiser6ml(ivek koziizemi haldzathoz valo csatlakozasat engedélyezi a szolgaltato.
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A telepiilés intézményeinek megujuld energiaforrasok alkalmazasaval torténd Gizemeltetése a
lakossag szemléletmdd valtasat is elGsegiti a jovében. Ez eredményezheti, hogy a haztartasok
energiaellatasa is megljulé energiaforrasok alkalmazasaval torténjen hosszutavon.

A kozségben mar tobb tervi elképzelés sziiletett napelempark telepitésére.

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatakonysagi értékelése
Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)

Vardomb kozségben mindharom mobilszolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone) vételi lehetGsége
megfelel§. A kozség teriiletén Oberek pusztan taldlhaté atjatszo-torony. Ezen kiviil a kérnyéken
Alsénana, Alsonyék és Decs dombtetdin allnak hirkodzlési tornyok.

A vezetékes telefonhaldzat kdzpontja a 403/2 hrsz-u ingatlanon taldlhato.

Az elektronikus hirkozlési |étesitmények elhelyezésének teriiletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet 26.§ (1) bekezdése szabalyozza. Az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a 14/2013. (IX.
25.) NMHH rendelet irja el6. Ennek alapjan a haldzatengedélyes szolgaltaték haldzati rendszereit
rogziteni sziikséges a telepllésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktura alatdmasztéd
tervében, hogy a fennadllg, illetve a tervezés hatdsdra varhatéan keletkezé konfliktusok feltarhatdk
legyenek. Az elektronikus hirkézlési épitmények egyéb vonalas épitményfajtakkal valo keresztezését,
megkoézelitését és védelmét a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet rogziti.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

A kozség teriiletén jelent6s talajszennyezé tevékenység nem folyik. A telepiilés belterilete
szennyvizcsatorndval ellatott. Nagylzemi dllattartas, hulladéklerakd, szennyviztisztité-m( a kdzség
teriiletén nincs. A kulterileti tanyadk terlletén a kommunalis szennyvizelvezetés nincs megoldva
(kiépitése aranytalan koltségekkel jarna), itt egyedi modon gydijtik a szennyvizeket, a talajszennyezést
ilyen esetekben nem lehet kizarni.

Az egyetlen potencialis talajszennyezést a mez6gazdasagi m(ivelés jelenti.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

Vardomb kozigazgatasi teriiletének délkeleti hatarat érinti a Szekszard-Batai-fécsatorna, melybe a
telepiilés tobb kisebb belviz-levezet6 arok-és csatorna-rendszere altal 6sszegyjtott vizek befogaddja
egy szivattyutelep datemeldje segitségével. A felszini vizeket potencidlisan a mez6gazdasagi
tevékenységen kiviil szennyezés nem veszélyezteti.

A K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérndkség adatszolgdltatasa alapjan
a telepiilés teriilete a Duna részvizgy(jt6 tervezési teriileten foglal helyet, ezen belil az 1-15 Alsé-
Duna jobb part alegység vizgy(jt6-gazddlkodasi tervezési alegységgel érintett.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv 3/7. szamU melléklete szerint Vardomb koézigazgatasi teriilete
érinti az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet dvezetét.

A 27/2004. (XIl. 25) KvwM rendelet melléklete alapjan a teleptilés érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekszik. A telepiilés teriiletét nem érinti vizbazisvédelmi terilet.

1.17.3. leveg6Gtisztasag és védelme

A tiszta, egészséges levegdl biztositasa alapvet6 emberi sziikséglet. A leveg6 tisztasaganak védelmét
jogszabalyok irjak el6. A levegévédelmi kbvetelményeket az orszagos és regionalis kbrnyezetvédelmi,
illetve tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriletfejlesztési, teriilet-és telepllésrendezési
tervek kidolgozdsa soran, valamint az Onkormanyzatok koérnyezetvédelmi programjaiban, a
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gazdalkodd szervezetek terveiben és a mliszaki tervezésben - a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint - érvényesiteni kell.

A légszennyezés a f(itésbdl, a mezbgazdasagi és ipari eredetli tevékenységbdl, valamint a
kozlekedésbdl tevédik 0ssze jellemzben a telepiilésen. Mivel a kozség foldgazzal ellatott, és a szilard
tlizelés( fltés csak a haztartasok kis hanyadara jellemz6, a legf6bb potencialis Iégszennyezést az 56.
Ut 4&tmend forgalma okozza. A légszennyezettség mértékére mérési adatok nem allnak rendelkezésre,
de megallapithatd, hogy a telepiilésen a levegd mindsége jonak mondhaté.

A kozségben egy maganszemély tart haztdji gazdasagban nagyobb szamud (50-70) sertést, ennek
koérnyezetében a blizhatds gondokat jelent.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A legjelent6sebb kornyezeti zajforrasok a kozlekedési és az ipari jellegli tevékenységek, de a
vendéglatds, szérakoztatd tevékenységek, a haztartdsokban haszndlt gépek, berendezések, valamint
egyéb emberi tevékenységek is ide tartoznak.

A teleplilés belteriletén a fenti tevékenységek kozil a kozlekedésbdl szdrmazd zaj-és
rezgésterhelés a legmeghatdrozobb, tekintettel arra, hogy a belteriileten keresztiil halad az 56.
szamu féut.

A zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd létesitmények, teriiletek besorolasanak
fliggvényében a kornyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélé 27/2008. (XIl.
3.) KvwWM EUM egyittes rendelet I. szamu melléklete szabalyozza.

1.17.5. sugarzas védelem

Nuklearis hazai létesitmények kozil a Bataapatiban létesitett kis-és kozepes aktivitasu radioaktiv
hulladékok taroldja taldlhaté Vardomb 30 km-es korzetében. A radioaktiv hulladék-tarolé 30 km-es
korzete fellgyelt tertlet.

17.6. hulladékkezelés

A kozségben keletkezett hulladékot az ALISCA TERRA Regionalis Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft. Regionadlis Hulladékgazdalkodasi Kft szallitja a cikdéi hulladékartalmatlanito telepre, valamint a
Vertikdl Kft lat ilyen jellegli feladatokat. A telepilésen a szelektiv szemétgy(ijtés megoldott. A
kozelben Bataszéken mikodik hulladékudvar.

A teleplilés csatornazatlan részein (Gabor utca és a kiiltertleti tanyak) a szippantott szennyvizeket
a DPT Kft. gydijti és szallitja el.

1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

Vizualis kdrnyezetszennyezést olyan épitmények okozhatnak, amelyek kedvezé6tlenil befolydsoljak
a telepilésképet, valamint a tajat. llyen épitmények jellemzéen a gydrkémények, adétornyok, ipari
tevékenységek tornyai.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén nem taldlhaté olyan épitmény, amely a telepiilésképet jelentGs
mértékben kedvezé6tlenil befolyasolja.

1.17.8. arvizvédelem

A Kozép-dunantuli Vizligyi lgazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérnokség adatszolgaltatdsa alapjan
Vardomb a Bata-Siétorok-Sidagard arvizvédelmi toltéssel védett 1.31 szamul Sarkozi 6blozetben
taldlhatd, és a telepllések ar-és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szélo
18/2003. (XIl. 9.) KWM-BM egyiittes rendelet alapjan a ,C”, azaz az enyhén veszélyeztetett
kategdridba tartozik. Vardomb mentesitett artéren helyezkedik el, és eldirt biztonsdgban kiépitett
védmdvel rendelkezik.

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
Vardomb telepiilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem sziikséges.
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1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndlast, beépitést, befolyasolé vagy
korlatozo tényezdék)

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet mddositdsdrdl szolé 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet
1. szdmu melléklet értelmében Vardomb kozség lll-as katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében a Katasztréfavédelmi Igazgatdsag lebiztositas
szlikségességét irja el6 Vardombon. A katasztrofavédelemrél és a hozzda kapcsolddo egyes torvények
modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény végrehajtasardl sz6l6 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2.
sz. melléklete szerint a katasztréfavédelmi szempontbdl Ill. veszélyességi osztalyba sorolt teleptiléseken az
elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkez6k szlikségesek:

- Riasztas

- Kockdzatbecslésen alapulé lakossagvédelmi modszer

- A lakossag felkészitése

- Védekezés: polgari védelem megalakitasa, 6nkéntesek bevonasa

- Induld katasztréfavédelmi készlet tervezése. A Kossuth u. 97. szam alatti éplleten taldlhato a

telepilés miikod6képes riasztd eszkoze.

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

Tolna Megye Terliletrendezési Terv 3.11. melléklete szerint Vardomb foéldtani veszélyforrassal
érintett telepilés. A foldtani veszélyforrdst a |6sz-talaju domboldalakon az emberi beavatkozdassal
|étrehozott gyakran fligglleges partfalak idGvel |étrejové felszinmozgasa jelenti, ami a belteriileten
gyakran éplleteket is veszélyeztet.

A megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag elGirdsa alapjan a laza, 16sz6s szerkezetii teriileteken
épitési engedély csak a Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal szakmai véleményével adhaté ki.

1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A telepuilés teriletén alabanyaszott teriletek, barlangok az eddig ismert adatok alapjan nem
talalhatok.

1.18.1.2. csuszas-, silllyedésveszélyes teriiletek

A telepilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti a megyei TrT foldtani veszélyforras terilet 6vezete.
A kdzség a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztdly adatszolgaltatdsa
alapjan a Felszinmozgdsos teriiletek kataszterében nem szerepel.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
Lasd. 1. 17. 8. pontot.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérndksége adatszolgaltatasa alapjan
Vardomb kozigazgatasi terilete érinti a 04.01. Szekszard-Bata belvizvédelmi szakasz 04.01.01.
Bataszéki Grjaras terlletét.

rrrrr

tilalmat rendelt el.
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1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

Vardomb mély fekvésl teriletei az egykori belvizelvezetd csatorndk kdrnyezetében talalhatok.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
Lasd az 1.17.8. pontot.

1.18.3. egyéb

Egyéb veszélyeztetettség a teleplilésen nem ismert.

1.18.3.1. kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A kozség terlilete a Baranya Megyei Kormdanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly
adatszolgaltatdsa alapjan a Felszinmozgdsos teriiletek kataszterében nem szerepel.

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

Vardomb kozség teriletén repiilési vagy honvédelmi okokbdl elrendelt magassagi korlatozdasrol
nincs adat.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodé korlatozasok

Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag lelhely

A kozség teriletén a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsdgi F6osztdly Banyaszati Osztaly
adatszolgaltatdsa alapjan mikods banya, valamint megkutatott és nyilvantartott d4svanyi
nyersanyagvagyon nem ismeretes. A telepilés teriiletén nagynyomdsu szénhidrogén szallitévezeték
halad at.

1.20. Varosi klima
A telepilésen varosi klimarél érdemben nem lehet beszélni.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymdsra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése
e A kevés munkahely eredménye az elvandorlds, melynek kévetkeztében liresen maradnak
az ingatlanok, ez a meglévé épliletek forgalmi értékét is kedvezétleniil befolydsolja.
o Az Oregedd lakossag és az elvandorlds kdvetkezményeként elhanyagolt kertek, rossz allagu
épuletek
e A meglévé alulhasznositott gazdasagi teriiletek és a tervezett gazdasagi teriletek lehetévé
teszik Uj vallalkozasok megtelepedését, illetve a meglévik fejlesztését.
o A természeti, mUvi, kulturdlis 6rokség szambavétele, megdvasa a helyi tarsadalmi kohézid
er@sodését is szolgalja.
o Atelepliilés természeti és épitett kdrnyezete lehetdvé teszi a turizmus fejl6dését.

e A telepulés kozmi-ellatottsaga kielégitG, az Ujabb lakd-, gazdasagi funkcidk kialakitasanal a
meglévé haldzatok bévitheték.
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o A telepiilés alapfoku intézményellatottsaga megfelel6, cél a meglévd funkciok megtartdsa
és fejlesztése.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

Tdrsadalom:

A kozség megalapitdsatdl kezd6dGen a kornyék egyik meghatdrozd telepiilése. A megyeszékhely
kozelségének koszonhet6en a telepllés népessége csak kismértékben csokkent. A lakossag
kordsszetétele alapjan 6regedd, de a megyei atlaghoz képest a tendencia kisebb Iéptékd.

A népesség megtartdsdra, a tarsadalom Oreged6 korosszetételének megforditdsara az
Onkormanyzat helyi szinten lehet&ségeihez képest folyamatosan torekszik.

Koérnyezet:

A telepullés kulteriiletének jelent6s része jo, illetve kivadld terméhelyi adottsagu szantoteriilet,
amely Vardomb f6 értékét jelenti. Ezen felll a kozigazgatasi terilet nyugati része (sz6lGhegy)
tajképvédelmi teriletnek mindsil.

Az épitett kornyezet legjelent6sebb Orokségi elemei a miiemlékek. Vardomb esetében a rémai
katolikus templom az egyetlen mGemlék.

A kozség egységes telepilésképpel rendelkezik. A megyei atlaghoz képest alacsonyabb a lakatlan
éplletek aranya, de helyenként talalhatok megiliresedett, eladdsra varé épiletek is, amelyek egyben
letelepedésre adnak lehetGséget.

A mez6gazdasagi telephelyek nagyobb részben kihasznaltak, a meglévé kihasznalatlan épiletekben
viszont még Uj funkcidk kialakitasara van lehetdség.

Az Onkormanyzat intézményeinek megtartdsa mellett fokozatosan fejleszti épiiletallomanyat,
karbantartdsukrél anyagi lehet&ségei fliggvényében gondoskodik.

Gazdasdg:

A telepulés f6 profilja az agrargazdalkodds. A rendszervaltozast kovetben az allattenyésztés
hattérbe szorult. A legnagyobb ardnyban termesztett névények a kukorica, gabonafélék és a
napraforgd. A sz6l6hegyi teriileteken egy-két nagylizemi [éptékl sz6lészet-boraszat is miikodik.

Az ipari szektorba néhdany kisebb ipari és szolgaltatod profilu vallalkozas sorolhatd. Nagy sziikség
lenne a kisvallalkozasok tovabbi meger&sodésére. A helyben torténé munkavégzésen kivil sokan
ingaznak a megyeszékhelyre és a kornyékbeli varosokba dolgozni.

A kdzségben a turizmus is megjelent, amelynek Vardomb természeti adottsagaira, épitett
orokségére tekintettel komoly lehet6ségek rejlenek.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolydsold kiils6 és belsé tényezdk
osszefoglalo értékelése
Gyengeségek:
Tdrsadalom

A telepiilés lakossaga eloregedd, a jol képzett fiatalok elvandorolnak a teleplilésrdl.

Szélesedik a tarsadalmi szakadék a teleptilésen élSk rétegei kozott. Kérnyezet

Lakdsallomany eloregedése.

Az 56. f6ut atkelési szakaszan a biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés, valamint a
csapadékviz-elvezetés kiépitettsége nem megfeleld.

A belterileten 1évé légvezetékek negativ hatdsa a teleplilésképre. Gazdasdg

A mez6gazdasagi termékek helyben térténd feldolgozasa, késztermékek el6allitasa, értékesitése
nincs aranyban az ezekben rejl6 lehet&ségekkel. A gazdasagi teriletek, vallalkozasra alkalmas
teriiletek csak részben kihasznaltak.

44



Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

Erésségek:
Tdrsadalom

A megyeszékhely kozelségének koszonhetben Uj csaladok részérdl érezhetd a letelepedési szandék.
Kérnyezet

A telepilés kedvez6 foldrajzi adottsagokkal rendelkezik.

A telepliilés kozigazgatasi terliletén tobb figyelemre méltd helyi és orszdgos szinten is fontos épitett
orokség talalhato.

A belterileten rendezett lakéteriletek taldlhatok.
Gazdasdg

Vardomb kedvez6 kozlekedés-féldrajzi helyzetben van: autdpalya, f6at és vasutvonal halad at a
telepilésen.

A telepiilésen uj vallalkozdsok szamara alkalmas gazdasagi teriletek talalhatok.

A szolgaltatdsokra, falusi turizmusra, turizmusra épilé fejlesztések, vallalkozasok névekvé szdma.

Lehetbségek:
Tdrsadalom

Munkahelyek teremtésével, a telepiilési alapfunkcidk megerGsitésével, tovabbiak kialakitdsaval a
teleplilés népessége megtarthato.

A civil kezdeményezésekbe a kozosségi kohézid erdsitése, fejlesztése érdekében a fiatalok
bevonasa.

Kérnyezet

A megujuld energiaforrasok alkalmazdasa a kozosségi célu intézmények, a hdztartasok, a gazdasagi
funkcidju létesitmények energia ellatasanal.

A természeti és épitészeti értékek feltérképezése.

A telepilés lakdutcainak fejlesztése: szilard burkolattal torténd ellatas, csapadékviz elvezetés
megoldasa.

A kerékparos kozlekedés fejlesztése a telepiilés lakdinak kdzlekedési biztonsaganak noévelése,
valamint a turizmus fejlesztése érdekében.

Gazdasdg

A telepiilés a nagyobb lépték(i fejlesztési elképzeléseit elsGsorban palyazati tAmogatasok
igénybevételével tudja megvaldsitani. Ez a tamogatds nagyrészt a 2014-2020 kozotti idGszakban
rendelkezésre all6 eurdpai unids forrasokbdl tevédik 6ssze. A tamogatasok sulyponti terllete a
gazdasagélénkités, amibél helyi fejlesztések is megvaldsithatok.

A programturizmus er@sitése céljabdl kapcsolddas a kérnyék telepliléseinek rendezvényeihez.

Veszélyek:
Tdrsadalom
A telepiilés lakossaganak tovabbi 6regedése. A képzett, munkaképes lakossag elvandorlasa.

Kérnyezet
Felszinmozgdasos belterileti részek. A kihaszndlatlan gazdasagi teriletek, telephelyek negativan

befolyasoljdk a telepilésképet. Elhanyagolt, miiveletlen sz6lGhegyi teriileteken tdjidegen
novényfajok megtelepedése.
Gazdasdg
A nagytablas mez6gazdasagi muivelésen alapuld vallalkozasok miatt a gazdasag egysikuva vélhat. A
kisvallalkozasok versenyképessége tovabb romlik.
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3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A telepulésrendezési tervben a geomorfoldgiai-, vizféldrajzi-, természetvédelmi-és 6rokségvédelmi
szempontokat szem el6tt kell tartani. Az Onkormanyzat 4&ltal kitlzott és jovahagyott
telepulésfejlesztési célok szamdra szikséges teriileteket és infrastruktira haldzatokat a
teleplilésrendezési tervekben biztositani kell. A biztonsagos, élheté lakdkoérnyezet biztositdsa az
Onkormanyzat feladata, aminek kialakitasat a telepiilésrendezési eszkdzok szabalyozzak.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémadinak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formdban, a teriileti lehetéségek és
korlatok térképi abrazolasa

VARDOMB KOZSEG

BELTERULETI PROBLEMATERKEPE

Belteriiletet érint6
nagy atmend forgalom

beépitetlen teriilet

_ csUszasveszélyes terilet

csatornazatlan terilet

nem kelléen kihasznalt
gazdasagi teriiletek

Problématérkép - belteriilet és kornyezete
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Problématérkép - atnézet

Jelmagyarazat

vasutvonal

autépalya

nagyforgalmu kozut

belviz-veszélyes terulet

nem kelléen kihasznalt
gazdasagi teruletek

1
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Ertéktérkép - belteriilet és kdrnyezete

Jelmagyarazat

hagyomanyérzé falukép
hagyomanyos sz6l6hegy

rendezett lakéterulet
miemlék
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hagyomanyérzé falukép

rendezett lakdterilet

- hagyomanyos széléhegy

Jo kozlekedési kapcsolatok
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3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijel6lése, pontos lehatdroldsa, a lehatarolds indoklasa, térképi
abrdazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek révid bemutatasa

Telepiilésmag

A telepilésmag a Kossuth utca kdzponti szakaszan, a templomtdl a Pet6fi utca kidgazasdig tartd
terilet. Itt helyezkednek el a kdzintézmények és egyes szolgaltatd funkcidk is. A telekszerkezet és a
telkek beépitési mddja, illetve egyes népi jellegli lakdépiiletek 6rzik a 19. szazadi telepiilésképet. Az
épuleteket oldalhatarra vagy attdl kissé eltartva telepitették. Néhany esetben az éplileteket utcdval
parhuzamos nyeregtetével épitették. A népi jellegl lakdépiiletek altalaban letisztult homlokzatuak,
udvari homlokzatan faragott fa tornac hazédik.

Uj csaladi hazas teriiletek

A belterilet északi részén, az Erkel sor-Ady utca-Rémai utca altal hatarolt terileten, valamint délen a
Hegyalja utca és a Pilisi utca teriletén alakult ki Uj csaladi hazas terilet. Itt az elmult évtizedekben
oldalhatdrra telepitett tet6tér-beépitéses vagy két teljes szinttel kialakitott nagyobb tomeg( éplletek
épultek. Az éplletek egy id6ben tortént épitése miatt egységes utcakép alakult ki.

Egyéb belteriileti lakoteriletek

A telepllésmag torténeti jellegl terilete és az Uj lakoteriletek kozotti atmeneti jellegl telepilésrész.
A Kossuth utca telepllésmagon kiviili része, valamint a Gabor utca, Kis utca, J6zan-d(ilG, Ddzsa utca,
Jézsef utca, Pet6fi utca tartozik ide. A népi jellegli lakdépiiletek mellett leggyakrabban négyzetes
alaprajzu foldszintes, satortetds éplletek, ezen kivil kétszintes nyeregtet@s csaladi hazak talalhatok.

Szol6hegyek és tajképvédelmi szempontbal frekventalt teriiletek

Ide tartozik a kilteriilet teljes nyugati része: az egykori zartkert teriilete, a sz6l6teriletek
erdéteriletek és mez6gazdasagi teriletek.

JELMAGYARAZAT

[ | Telepilésmag
: | Uj csaladi hazas teruletek
Egyéb belteruleti lakoteruletek

Sz6l6hegyek és tajképvédelmi
szempontbdl frekventalt teruletek
(tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek)
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3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazoldsa és helyzetelemzése

A Kozponti Statisztikai Hivatal (tovabbiakban: KSH) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszko6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. mellékletében meghatarozott szegregacids mutatd alapjan
nyilatkozott, hogy a telepiilésen nem taldlhatd szegregdtum, illetve szegregdcidval veszélyeztetett
teriilet.

A Korm. rendelet szerint azon teriletek tekinthet6k szegregdtumnak, ahol a legfeljebb altalanos
iskolai végzettséggel rendelkez6k és a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az
aktiv kortdakon (15-59 év) belll eléri, illetve meghaladja az adott telepiiléstipusokra vonatkozé
hatarértéket.

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi dbrazolasa
és helyzetelemzése
A telepiilés nem rendelkezik egyéb szempontbdl beavatkozdst igényl6 teriletekkel.

*Megjegyzés: Az 1.10.1., 1.10.2., 1.10.4., .1.10.5., 1.14.4., 1.15.6., 1.17.9., 1.18.1.3., 1.18.2.1,

1.18.2.4.,1.18.3., 1.20. szamu fejezetek a DDFT-P-1934-1/2017 iktatdszamu teleplilési fGépitészi levél
alapjan nem keriiltek kidolgozdsra.
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