Előterjesztés

Várdomb Községi Önkormányzat Képviselő-testületének

2012. május 23-i ülésére

6. sz. napirendi pont

Előadó: Simon Csaba polgármester
Készítette: Nagyné Pohlon Mónika körjegyző

Ismételten felmerült az Önkormányzat tulajdonában lévő külterületi (zártkerti) és belterületi szórvány területek értékesítésének, hasznosításának kérdése.

A vagyonkataszterből kigyűjtött, érintett ingatlanok adatait az 1. melléklet tartalmazza.

1. értékesítés
A képviselő testület legutóbb a 40/2007. (V.30.) számú határozatával rendelkezett az értékesítésről, a külterületi eladási árat 50.-Ft/m2 egységárban a belterületi árat,100.-Ft/m2 egységárban meghatározva.

Amennyiben ettől eltérő árat kíván a képviselő-testület megállapítani, azt határozatban teheti meg.
2. bérbeadás

A bérbeadásra jelenleg „területfüggő” díjszabályozás van érvényben, amely már igen régi.:
0 – 500 m2  bérelt földterület után            1.-Ft/m2
500-10000 m2




további 0,5Ft/m2
1000 m2 feletti



további 0,25Ft/m2  + ÁFA, + inflációkövetés.
Az 1. sz.mellékletből jól látható, hogy az érintett ingatlanok nagyobbrészt 1.000 m2 terület alattiak és néhány 1-3.000 m2 ig terjedő területű ingatlan van. Kivétel az un.”5 hektáros pedagógusföld „ a sárpilisi útnál mely bérbeadásáról a polgármester egyedi szerződésben állapodott meg.
(Szerződés adatai: 5 ha.1013 m2;  200.000.-Ft + ÁFA/év)

Amennyiben más, esetleg magasabb árat kíván a testület alkalmazni, úgy azt is határozatban kell megállapítani.
Felhívom a Képviselő-testület figyelmét, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXVI törvény 10. § (16) szerint bizonyos értékhatár felett versenyeztetést ír elő ill. ugyanezen törvény 9.§-a közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási terv elkészítését is előírja. 
Javaslom a képviselő-testületnek, hogy a tervvel kapcsolatos elképzeléseit meghallgatva a következő ülésre összeállítjuk a közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervet ill. szükséges a vagyonrendelet felülvizsgálatát. Javaslom a képviselőknek, hogy a rendelet módosításáig ill. a terv elkészítéséig ne határozzanak földterület értékesítéséről, esetlegesen csak bérbeadásról.
.
Továbbá a nemzeti vagyonról szóló törvény önkormányzati vagyon esetében a versenyeztetésen kívül – lakás  kivételével – az államot elővásárlási jog illeti meg. 

9. § (1) A helyi önkormányzat a vagyongazdálkodásának az Alaptörvényben, valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatározott rendeltetése biztosításának céljából közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervet köteles készíteni.
10. § 
(16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra az esetre, ha a hasznosítás államháztartási körbe tartozó szervezet, illetve jogszabályban előírt állami, önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet javára, továbbá az államháztartási körbe tartozó szervezet vagyonkezelésében lévő, állami tulajdonban álló lakások tekintetében a vagyonkezelő szervezettel foglalkoztatásra irányuló jogviszonyban álló személyek javára történik.
14. § (1) Amennyiben törvény a helyi önkormányzat feladatát más helyi önkormányzat feladataként vagy állami feladatként, illetve állami feladatot helyi önkormányzat feladataként állapít meg, a feladat ellátását közvetlenül szolgáló és ahhoz szükséges helyi önkormányzati, illetve állami vagyonnak a feladatot átvevő részére történő tulajdonba adása nyilvántartási értéken való átvezetéssel, ingyenesen történik.
(2) Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv - amennyiben törvény a nyilatkozattételi határidőre vonatkozóan eltérően nem rendelkezik - az átruházás valamennyi lényeges elemét tartalmazó ajánlat vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett a nemzeti vagyon értékesítésére irányuló szerződés részére történő kézbesítésétől számított 30 napon belül nyilatkozik, hogy kíván-e élni az elővásárlási joggal az állam nevében. A határidő elmulasztása jogvesztő.
(3) A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló törvény szerinti volt állami (tanácsi) és önkormányzati bérlakások esetében az állam elővásárlási joga a lakásban élő bérlő elővásárlási jogát követi.
Két szomszédos településen érdeklődtünk a tulajdonukban lévő kisebb-nagyobb földterületeik bérleti szerződésével kapcsolatban. Mindkét településen a kis földterületekre megállapított eladási ár és a bérleti díj a Várdombihoz hasonló. Az 1-2 ezer forintot elérő „kishaszon bérleti szerződésekre” nincs élő szerződésük egyrészt a kis földterületek után nincs művelési igény. 
A nagyobb földterületek bérleti díja – a falugazdász javaslatára- a mindenkori területalapú támogatás összegében került megállapításra (ami növekvő tendenciát mutat) ez megközelítően megegyezik a várdombi bérleti díjjal.
Várdomb, 2012. május 17.

Határozati javaslat
…/2012. (V. 23.) számú határozat

Várdomb Községi Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzati tulajdonú szórvány területek értékesítését, bérbeadását határozza el. 

1. Az értékesítési árat külterületen ….Ft/m2 egységárban; belterületen …..Ft/m2 egységárban határozza meg.
2. A földterületek bérleti díját 
0-500m2-ig  ……/m2





501-1.000m2–ig….. /m2





1.000 m2 felett  …….m2
forintban állapítja meg
Felelős: Simon Csaba 

Határidő: azonnal

1. sz. melléklet

Az Önkormányzat tulajdonában lévő forgalomképes ingatlanok

Sorszám
helyrajziszám
terület
 m2
művelési ág

  1.

  292


2147

kert

  2.

  293


1334

kert

  3.

  305


1338

kert

  4.

  309


2669

kert

  5.

  310


2186

kert

  6.

  319/1


  292

kert

  7.

  319/2


  154

beépítetlen ter.

  8.

  330/2


    50

kert

  9.

  364/7


    40

kert

10.

  458


   288

kert
1/2-ed rész (Kossuth u.175.hsz.mögött)

11.

1030


   360

erdő

12.

1042


   475

erdő

13.

1051


   410

kert

14.

1052


   424

kert

15.

1053


   964

kert

16.

1081


   385

kert

17.

1084


   108

kert

18.

1086


   820

kert

19.

1087


   712

kert

20.

1088


   385

kert

21.

1110


   539

kert

22.

1136


   270

kert

23.

1137


   173

kert

24.

1154


     72

kert (Római kőtől 150m nyugatra)
25.

1283/2


    158

kert

26.

1285/2


    158

kert

27.

1286/2


    273

szőlő

28.

1287/2


    137

szőlő

29.

1295


    255

szőlő

30.

1296


    255

kert

31.

1298


    255

kert

32.

1299


    255

gyep

33.

1300


  1090

kert

34.

1313


    899

gyep

35.

1319


    971

gyep

36.

1320


    471

gyep

37.

1325


      43

gyep

38.

1330


  1251

gyep

39.

1336


    216

gyep

40.

1337


    216

gyep

41.

1362


    245

gyep

42.

1365


    385

gyep

43.

1366


    309

kert

44.

1371


    223

szőlő

45.

1372


    227

szőlő

46.

1528


    910

szőlő
1/6-od rész

47.

1534


  1007

kert (Római kőtől 100 m észak-keletre)
48.

1595


      61

gyep

