MUNKASZAM: 6206/2024.

VARDOMB KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2024/1. SZ. MODOSITASA
PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
2024. OKTOBER




VARDOMB KOZSEG
TELEPULESTERVENEK 2024. EVI MODOSITASA

Oberekpuszta mezégazdasagi lizem bdvitése



ALAIROLAP

telepuléstervezés

Deak-Varga Dénes

okl. épitészmérnok
kozlekedési szakmérnok
TT 14-0058
Tko 17-00773

e geografus

telepulésfejlesztés ' telepuilés- és
Mdller Fanni teriiletfejlesztd
27

telepiléstervezés

Prokos Hedvig

okl. geografus

mb. telepulési f6épitész

T~

Németh Tamas

féépitész
E-02-0694




TARTALOM

Hatdrozati javaslat a Telepulésfejlesztési terv mdédositdsahoz

1. melléklet Mdédositott Telepiilésfejlesztési tervlap

2. melléklet Teleplilésfejlesztési terv-mddositas leirdsa

Eal A

Megalapozd vizsgdlat

Alatdmasztd javaslatok a megalapozé vizsgdlattal 6sszevontan, valamint kérnyezeti
értékelés

,,,,,

Terviratok, fliggelékek
Munkaindité hatarozat
Telepuilési f6épitészi feljegyzés
Koérnyezeti értékelés valaszai

Hatdrozat a kérnyezeti értékelésre beérkezett vélemények elfogadasardl, a partnerségi
egyeztetés lezarasarol

Zaro véleményezés levelei, allami f6épitészi jegyz6kdnyv
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1. melléklet
Vdrdomb kozség Telepiilésszerkezeti terve 2024. évi médositdsardl szo06 ......... sz. hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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1.melléklet Vardomb Kozség Képvisel6-testiiletének a Vardomb kozség telepiilésszerkezeti
tervének elfogadasardl sz616 47/2020. (VI1.15.) szam dnkormanyzati hatarozathoz. Mddositva a

/2024.( . )onk.rendelettel
Meridian Mérnoki Iroda Kft. N
D 7100 Szekszard, Ybl Miklés ut 3. DWG—No. S zZe
et gl 2 Telefon/Fax: 74/419-283
MeRridiA o
NISPREIAN E-mail: meridian@terrasoft.hu e 4155/2020.
Telepiilés: 4 Kelt:
VARDOMB Date: 2020 07
Terv megnevezése: Onkorm. hatdrozat szama: gig}eék; MZIIO 000
TELEPULESSZERKEZETI TERV 47/2020. (VIL. 15.) Magessigi Balii
Tervezd: Kamarai nytsz.: Ugyvezets:
Hajba Csaba TT 17-1497 Szente Kdroly
Késziilt az &allami alapadatok felhaszn&laséaval.

JELMAGYARAZAT

Informativ elemek

Telepllés kozigazgatasi hatara

Belteruleti hatar

Tervezett belterlleti hatar

Kiulonleges kilteriilet hatara (egykori zartkert)

Megszlntetd jel , javasolt

Lakoterulet — falusias

Telepuléskozpont terulet

lgazgatési kozpont
Oktatasi kozpont
Egyhézi kozpont (templom)

Temetd

Védelemmel és korlatozassal érintett teruletek, egyéb elemek

Mivelddési kozpont (MUvelddési haz)

Taj— és természetvédelem

Okolégiai halozat— Gkologiai folyosojanak térségi ovezet teriilete
Tajképvedelmi terllet térségi ovezet terulete
elemek

Teruletrendezési tervi

Vizmindség—vedelmi terulet térségi ovezet terulete
Rendszeresen belvizjarta terulet térségi ovezet terllete
Kivalo termohelyi adottsagl szantok térségi ovezet terilete

Jo termohelyi adottsagl szantok térségi ovezet terilete

Gazdasagi terllet — daltalénos

Orokségvédelem

Gazdasagi terulet — kereskedelmi, Szo\gé\tat(DE

Kllonleges terllet — mezdgazdasagi Uzemi

Kulonleges terulet — kozmu

Kulonleges terllet — pince, préshaz

Beépilésre nem szant teruletek

Kb—T

MUemléek

Mtemléki kornyezet hatara
Regészeti leldhely hatara
Regészeti leldhely sorszama

Helyi vedett ertéek

Helyi védelemre javasolt érték

Kiulonleges beépitésre nem szant terulet — temetd
Kb—5z Kulonleges beépitésre nem szant terllet — Lozlakgdes
LKk Zoldterlilet — kdzkert

Erdétertlet — gazdasagi

Erdotertlet — védelmi

Mezbgazdasagi terllet — dltalanos

Kozlekedési terulet — kozutak és kozmu

Kok

Kozlekedési terulet — vasOt

Vizgazdalkodasi terllet

: =

Mk

Mezdgazdasagi terulet — kertes

Gyorsforgalmi Ot
Mésodrendu orszdgos foat

Orszdgos mellekit

helyi gyujtoat

Jelentdsebb szintbeni kozGti csomoépont

Helyi kerékpardt — tervezett
Térséqgi kerékpardt —

VasUtvonal

tervezett

Erdok térségi ovezet terilete

Erdotelepitésre javasolt terllet térségi ovezet terilete

hirkozlés

Vizmu
Hidroglébusz
Gazatadd allomas

Gazfogadd allomas

Nagynyomasu gazvezeték
— —BHK- — —BH

Banyailizemi hirk6zlé kabel

20kv Villamosenergia atviteli hal6zat (22 kV-o0s)

“I >OEE

e Tervezett villamosenergia atviteli halézat (132 kV)

Fgyéb korlatozdo elem

Védétavolsag hatara




2. melléklet

Vdrdomb kézség Telepiilésszerkezeti terve 2024. évi médositdsardl szo0o ......... sz. hatdrozathoz

VARDOMB KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE
2024. EVI MODOSITASANAK LEIRASA

Vardomb kozség kiilteriiletén a 029/1 hrsz. Oberekpuszta teriiletének a tervezett 132 kV-os
atviteli haldzati vezetéktdl keletre fekvs 2,16 hektar teriletl része gazdasagi erdéteriiletbe
tartozik.

Oberekpusztatdl észak-nyugati irdnyban a 024/17 hrsz. foldrészlet déli 17,65 hektar teriletd
része kilonleges mezG6gazdasagi lizemi teriletbe tartozik.

Oberekpusztatdl északra a 024/17 hrsz. foldrészlet déli 6,83 hektar teriiletli része gazdasagi
erddteriletbe tartozik.



I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Vardomb kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi mdédositasahoz

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

A tervezett médositas (Oberekpuszta mezégazdasagi lizem bdvitése) telepiiléshalézati
osszefliggéseket, teleplilési kapcsolatokat nem érint.

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések

A tervezett mdédositds (Oberekpuszta mez6gazdasagi lizem bévitése) teriiletfejlesztési
dokumentumokkal kapcsolatos 6sszefliggéseket nem érintenek.

Teriiletrendezési kovetelmények

L. Alatdmaszté munkarészek 8. fejezet tartalmaval 6sszevontan

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

Vardomb Kozség Telepulésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva az 58/2018. (VIII. 29.)
hatarozattal;

Vardomb Kozség Telepllésszerkezeti terve, joévahagyva a 47/2020. (VII. 15.)
hatarozattal;

Viardomb Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2020. (VII. 16.)
dnkormanyzati rendelete Vardomb Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol;

Vardomb Koézség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 9/2022. (VII. 1.)
onkormanyzati rendelete a telepiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepilésképi
rendelettel 6sszefligg6 helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl;

Vardomb Koézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 14/2017. (XIl. 19.)
Onkormdnyzati rendelete Vardomb kozség telepilésképének védelmérdl;

Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgydlésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete
Tolna Megye Terlletrendezési tervérdl;

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 52/2024. (VIII. 28.) hatérozata
a teleplilésterv médositasardl



10.

11.

A telepiilés demografiai helyzete

A helyi foglalkoztatottsdg novelése kedvez6 hatast gyakorolhat a kozség demografiai
helyzetére is.

A telepiilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

A tervezett mddositas a kozség human infrastruktirdjanak és kozszolgaltatdsainak a
hatalyos telepllésszerkezeti tervben megallapitott helyzetét nem érinti.

A telepiilés gazdasaga

A tervezett mddositas a teleplilés gazdasagara jétékonyan hat, el6segiti a helyi munkaeré
helyben tartdsat és az dnkormanyzat helyi addbevételét is noveli.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

A tervezett mddositds az 6nkormanyzat gazdalkodasara és a telepiilés-lGizemeltetésre
nincs kihatassal.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Oberekpuszta a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben kiilonleges mez6gazdasagi lizemi
terlletépitési 6vezeti besoroldst kapott. A régi major azonban mar hosszu ideje lresen all,
a nagyszabasu Uj fejlesztést viszont a régi majortél északnyugatra esé terileten kivanjak
megvaldsitani. Az 6vezeti besoroldasok ennek megfelel6en torténnek, egyéb valtozds nem
tervezett.

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
Vardombon nincs vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszin.

A kozség egyetlen miiemléke a romai katolikus templom a mddositassal érintett terilettdl
nyugatra 1,8 km-re all.

Vardomb belteriletén tobb helyi védelem alatt allé objektum is taladlhatd, de ezek mind a
maodositassal érintett teriilett6l nagy tavolsagra helyezkednek el.

A moddositassal érintett teriileten nincs nyilvantartott régészeti lelGhely.

Koérnyezetiallapot-jellemzék

A mddositdssal érintett teriilet egy része eddig is mez6gazdasagi (izemi terilet volt, de
ennek jelent6s bévitése tervezett. A tervezett Uj szarvasmarha allattarté telep Vardomb
belteriiletétsl 1,7 km-re, Sarpilis belteriiletétsl mintegy 2 km-re, Ujberekpuszta
lakoterlletétdél 850 méterre, Sarpilis vasutallomas melletti lakéhaztél 800 méterre
talalhaté

11



12,

13.

14.

15.

A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-
halézat

A modositasok belterilettl tdvol, mezbgazdasagi hasznositdsu szantofoldi teriletek
kornyezetében tervezettek, a telepiilés zéldinfrastrukturdjat nem érintik.

Kozlekedés

A tervezett mddositasok Vardomb telepiilésszerkezeti tervében megallapitott kdzlekedési
halézatan véltoztatdst nem igényelnek.

Kézmilivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas

A tervezett mddositdsok Vardomb teleplilésszerkezeti tervében megallapitott
kozmlvesitési rendszerén valtoztatast nem igényelnek. A tervezett 132 kV-os atviteli
halézat nyomvonala az E-térben kapott adatszolgaltatdsnak megfelel6en pontositandé.

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozé tényezék

A tervezett moddositds katasztrofavédelmi vagy mas épitést korlatozd kérdéskort nem
érint.

12



IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT
VARDOMB TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 2024. EVI MODOSITASAHOZ

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja

Vardomb kozség teriiletének délkeleti részén taldlhaté Oberekpuszta egykor jelents major
volt, de az utdbbi id6kben megiliresedett, kihasznalatlannd valt, épililetei nagy részét mar le is
bontottdk, csupan egy lresen allo, régi, nagy istallé-épilet talalhatd a teriileten.

Az Ujberekpuszta székhellyel miikédé Szekszard MezSgazdasagi Zrt. Oberekpuszta térségében
egy teljesen uj, korszer(i technoldgidju, 2000 férGhelyes szarvasmarhatartd telepet kivan
[étesiteni.

Fent emlitett fejlesztésre a meglevé major méretei és a major teriletét atszeld tervezett 132
kV-os tavvezeték miatt sem alkalmas, ezért a beruhdzast a meglévé majortdl északnyugatra
kivanjak megvaldsitani. Ez a teleplilésrendezési terv mddositdsaval lehetséges, figyelemmel az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésébdl kovetkez6 jarulékos teendbkre (erddsités) is.

2. Telepiilésrendezési javaslat

A modositassal érintett tomb hatarai:
- északnyugaton a 024/9 hrsz. arok (Ujberekpuszta major keleti hatdra);
- északon Vardomb és Decs kozigazgatasi hatara és a 021/5 hrsz. Ut;
- keleten a 034/2 és 040/2 hrsz. arok (az M6 autépalya nyugati oldalan);
- délen a 040/1 és 028 hrsz. arok;
- nyugaton a 026/2 hrsz. ut.

Vardomb kiilteriiletén Oberekpusztatél észak-nyugati irdnyban a 024/17 hrsz. foldrészlet
terlletén a 026/2 hrsz. Ut és a tervezett 132 kV-os tavvezeték altal kozrezart részen egy 17,65
hektar (17.6499 m?) teriletd szanté mdvelés(i altalanos mez8gazdasagi terllet kilénleges
mez8gazdasagi Uzemi teriiletbe sorolandé.

Ezzel egyidejlleg a 029/1 hrsz. Oberekpuszta tervezett 132 kV-os tavvezetéktsl keletre es6,
2,16 hektdr (2.1616 m?) nagyrészt beerddsilt része kildnleges mezdgazdasagi Uzemi
teriletb6l gazdasagi erd6teriletbe sorolando.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § elGirdsai szerint az Uj beépitésre szant terliilet kijel6lése, valamint a biolégiai
aktivitasérték egyensuly megteremtése érdekében Oberekpusztatdl északra a 024/17 hrsz.
foldrészlet terlletének 6,83 hektar terliletrésze altalanos mezégazdasagi terlletbdl gazdasagi
erddteriletbe sorolandé.

Fenti atminGsitések a telepilésterv moédositasan kivil egyéb 6nkormadnyzati beavatkozast
nem igényelnek. A valtoztatasok egy (itemben megvaldsithatok.

13



+ +
Foom
+ o+ 4+ +
Forelo e
+ g+ i+ + + +"": + +
oo FoOo+ o+
+ +F5 L: + + + g+ +
ol B 'I' o+ o+ gy
4 + + + + o+ _+ +
.-I—_"’—i + + + + P+ 4+ 4
+ & + + + + + B+ +
Q + 4+ + + + g o+ o+ o+
+ + + + ty * + +
: P T
& + + + o+ |
+ o+ + + + # 4+ ot
| + ¥+ o+ + [
Hl + + + 4+ ;' + o+ o+ o+ o+ o+
| | oy o+ o+ o+ |
+ + + +L ® + o+ o+ + £+ +
| For® s+ + o+ o+ 4 |
2 B Al + + + + + + + +
+ mes Ty g + + + o+ o+ +
F I+ + + o+ F o+ + + + + o+
A+ + + o+ + + + 4+ +
+ I+ + + + + + + + + + +
+ . I S + o+ o+ +
-+ + + + 4 oo
+ + + o+ o+ o+ * + 4+ +
- o+ + + o+ A |
1+ + + + + + + + +
| T I T T
+ + + o+ o+ 2+ +  + +
o+ + + o+ M? oo+
+ + + + + + + + + +
+ Hl tmwwwg + +F +F +F +
F S + + + +
+ et + + + ¥
Sl M T N toeat| *+ * | F
+ + + 4+ 4+ < T | cagsr {8
| Fl : O Bere
+ + + 4+ + o+ 4+ + ey + T +
I f f oo f o I
+ + 4+ + + + + + + M + + +
I Fo| o4 oo o+ %+
+ + 4+ o+ N+
| E |+ o+ + o+ o+ A ﬁ’~ |
- Mal & 4 4 b b s Y4

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

+
RN
.|.
i, b ETE.EL
By  + + t + ¥+ -
o - + + +
1 t } } }
4 + + S i
i t i 1 }
#al + + i o
= i t i } }
HIl+ + + +
i } i | }
| } -
+ | +
+ =+
+ B+
+ J_250
+ B+
+ B +
1 + +
1 + +
} t } } }
+ L = 4 =
i @ } t i } }
L] + 1 [
i } t } } }
+ + ; +
i } i } }
b + o |
o+ | 4 4
4 } +
+ &
+ + 4
Mé *d+ +
s 1 } y
- + +f+%+ +
" B L

03
LI
+
+
+

ik |
+
,\l.

_I |_

} }
M

} }
251

} }

I }
.k .|.
il .
+ -
+ it
M
+

Hb.l
2

}
af.
. i

14




& 2 B .3
o) g M e s
> g% = d
R =t e e e e Ak — — b — o e b = = =
: -3 5 R — S =
_ “...IIIS. gI073 AIMI a 024/12
—va
3
.
33 Q
— ~N
:
3
$
— ||||||||||||||||||||||||||||| A e e e s
i
_k
Jm
, g
M oy o
S L e B
......... &
.ﬁ
|
PR
1 .
:
_ -
B .
| Y'
LT .

A médositott teleplilésszerkezeti terv részlete

15



3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
Vardombon nincs vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszin.

A kozség egyetlen mlemléke a romai katolikus templom a mddositassal érintett tertlettdl
nyugatra 1,8 km-re all.

Vardomb belteriletén toébb helyi védelem alatt allé6 objektum is taldlhaté de ezek mind a
modositassal érintett terilettdl nagy tavolsagra helyezkednek el.

A modositassal érintett teriileten nincs nyilvantartott régészeti lelGhely.

Oberekpuszta bdvitési teriilete Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jar, ezért a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6ld 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (4)
bekezdése elGirasai szerint a 024/17 hrsz. telek délnyugati részére régészeti terepbejarassal
egybekotott régészeti hatdsvizsgdlat készitendd

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Oberekpuszta bdvitési teriilete belteriilettsl tavol, mezégazdasagi hasznositasu — jellemzéen
szant6foldi teriletek - kbérnyezetében tervezett.

A tervezett allattarté telep korszer( épitészeti megolddssal tajba ill6 médon valdsitandd meg.
A tijképben u(jabb vertikdlis hangsuly megjelenésével nem kell szamolni, a beruhdzas
keretében magasépitmény elhelyezése nem tervezett. A fejlesztési teriilet kornyezetében egy
Oreg, nontdsra szant istallé-épiilet kivételével mas illeszkedési kérdés nem merilhet fel, mivel
a meglévé beépitett teriletek nagy tavolsagra (800-1000 m) taldlhatok.

A fejlesztés keretében egy 3 hektart meghaladd Uj erdGteriilet is kijelolésre kerl, tovabba az
Uj telep északrodl és keletrél beliltetési kotelezettségl savval is lehatdrolandé.

A fejlesztési teriletre hullé csapadékvizeket helyben el kell szikkasztani. A tobblet a
telephelytdl délre huzddd adrokba vezethetd.

5. Kozmilivesités, elektronikus hirkoézlési javaslat, k6zlekedési javaslat

A tervezett moddositds a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben megallapitott koézmu-,
elektromos- és hirkozlési rendszerének megvaltoztatasat nem igényli.

5.1. Elektromos-energiaellatas

Oberekpuszta jelenleg csak elektromos &rammal elldtott, a major teriletén [évé
transzformator is cserére szorul.

A Vardomb kdlteriiletének keleti részén észak-déli irdnyban hiazédd tervezett 132 kV-os
atviteli haldzati vezeték nyomvonaldt a hatalyos tervt6l kismértékben eltér6 moédon az e-tér
adatszolgaltatdsa szerint kell figyelembe venni.

5.2.  Foldgaz ellatas
A teriilet vezetékes foldgazzal Ujberekpuszta feldl lathaté el Gj vezeték kiépitésével.

5.3.  Vizellatas
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A fejlesztési terlet vizellatasa sajat furt kut |étesitésével biztosithato.
5.4.  Szennyvizkezelés
A kommunalis szennyvizeket zart kozmdpatioban kell gydjteni.

A szarvasmarhatelep higtragya kezelésére kilon technoldgiai terv készil. A higtragyaval a
kornyezd terméfoldeket kivanjak éntozni.

5.5. Hirkozlés

Oberekpuszta teriiletén vezetékes hirkdzlési ellatds nincs. A major teriiletén azonban egy
mikrohulldmu atjatszo allomas mikodik, melynek helyigényével és megkozelitésével szamolni
kell.

5.6. Kozuti kozlekedés

Az Uj telephely Ujberekpuszta fel6l a 026/2 hrsz. meglévs (feldjitandd) kiépitett Gton
kozelithet6 meg. Alternativ kozuti kapcsolat létesitése javasolt a Vardomb — Sarpilis kozti
orszagos mellékat felé a jelenleg kiépitetlen 042 hrsz. Ut igénybevételével. Ehhez
Oberekpuszta 029/1 hrsz. nyugati oldalan egy 12 m széles kiszolgalé Ut szabalyozasa javasolt.

A fejlesztési terlilet parkolasi szlikséglete telken belil biztositandé.

6. Védelmi és korlatozo elemek

A tervezett mdodositasi teriiletek kornyezetében nincsenek természeti adottsagokbdl fakado,
honvédelmi, illetve katasztréfavédelmi okokbdl elrendelt korldtozasok és ilyenekre a jovSben
sincs szukség.
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7. A maddositassal érintett teriilet bemutatasa

Oberekpuszta (029/1 hrsz.) Vardomb kilteriiletének délkeleti részén, a belteriilettdl
mintegy 1,9 km-re keletre talalhatd, a terlileten egy régi, nagyméret( Ures istalléépilet all,
kornyezete ténylegesen elerddsiilt. A puszta és kornyéke a Sarkodz teljesen sik vidékén
helyezkedik el. A majortdl keletre mintegy 250 méterre huzédik az M6 autdpalya.

A major északnyugati irdnyu bévitése is sik terepen, szantd muvelésu teriileten tervezett.
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8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
A teriiletrendezési kdvetelményeket tartalmazé jogszabalyok:

e 2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél (a
tovabbiakban: MTRT)

e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl (a tovabbiakban: MvMR)

e Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 8/2020. (X. 29.) énkormanyzati rendelete Tolna
Megye Terliletrendezési Tervérdl (a tovabbiakban: TmTRT).

Tolna megye szerkezeti tervének részlete

N

MTRT 11.§ A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdbk dvezetére vonatkozo szabdlyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell,
meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: A tervezett modositds az erdégazdalkoddsi térség
teriiletét (Oberekpuszta DK-i része) erdéteriiletben hagyta.
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MTRT 11. § b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-Gt a mezGgazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoterlilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

A kévetelménnyel valé 6sszhang igazoldsa:

A modositds sordn mezégazdasdgi térség teriiletén nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes
teriilet nem keriilt kijel6lésre, csupdn kiilbnleges mezégazdasdgi iizemi teriilet és gazdasdgi
erdéteriilet.

A hatdlyos telepiilésterv szerint Vardombon a mezégazdasdgi térség teriilete: 623,15 hektar
A mezdégazdasdgi térségbd6l mezégazdasdgi teriiletbe sorolt teriilet: 578,29 ha, azaz 92,81 %.
A modositds sordn a mezégazdasagi teriilet 17,65 + 6,83 = 24,48 hektdrral csékken

A mezbgazdasdgi térséghdél mezégazdasagi teriilet marad: 553,81 hektdr, azaz 88,87 %,
vagyis a kévetelmény teljesiilt.

MTRT 11. § c¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en madr jogszeriien kijelélt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi
célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,, tovdabbd kiilbnleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a
miUikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: A tervezett modositds nem érint vizgazdalkodadsi
térséget.

MTRT 11. § d) a telepiilési térség teriiletén bdarmely épitési 6vezet, 6vezet kijel6lhetd;

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: A tervezett modositds érint telepiilési térséget
(029/1 hrsz. északi része), a ra vonatkozo kévetelmény teljesiil.

MTRT 11. § e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelelGen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu
teriiletet —, kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb
erdéteriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi
teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: A tervezett mddositds nem érint sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térséget.

MTRT 8. ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése” 12. §

Uj beépitésre szdnt teriilet kijellésére a 024/17 hrsz. déli részén keriil sor (17,65 ha)

MTRT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

A kévetelménnyel vald ésszhang igazoldsa: Az uj beépitésre szant teriilet Vardomb délkeleti
hatdratol 580 méterre talalhato.
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MTRT 12. § (2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereterliletként a megsz(ing zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabbd az uj beépitésre szdant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelGIni. Cseretertiletként nem vonhatok be védett
természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli terliletek.

A kévetelménnyel vald ésszhang igazoldsa: Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem jar
zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsdval.

MTRT 12. § (3) A z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet tujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant terliletként kijelélt, de még
be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdnt
teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erddtertiiletet is egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: Az uj beépitésre szdant teriilet (17,65 ha) kijelélése
sordn nem dll rendelkezésre teljes mértékben beépitésre nem szdnt teriiletbe
visszasorolhato csereteriilet, csak 2,16 hektdr (029/1 hrsz. EK-i része). A kiilonb6zet 17,65-
2,16 = 15,49 ha teriilet ellentételezésére 25 %, azaz 3,87 ha erdéteriilet jelélendé ki. A terv
ennél nagyobb 6,83 ha uj erdéteriilet kijelolését tartalmazza.

MTRT 12. § (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé
z6ldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba

addsrél az énkormdnyzat képviselG-testiiletének telepiilésrendezési szerzddést kell kétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba Iépnie.

A kévetelménnyel valé 6sszhang igazoldsa: A modositds soran nem keriilt sor uj zéldteriilet
kijelolésére.

MTRT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-11. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A kévetelménnyel valé dsszhang igazoldsa: Vardomb borvidéki telepiilés, de a mddositds
kiilbnleges mezégazdasadgi iizemi teriilet kijelolésére iranyul.

MTRT 13. § (2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem miné8sithetd beépitésre szant terdiiletté.

A kévetelménnyel vald 0Osszhang igazoldsa: Vardomb Orszagos Gyiimélcs Terméhely
Kataszter teriilettel érintett telepiilés, de a modositas kiilonleges mezégazdasagi lizemi
teriilet kijelolésére iranyul.

MTRT 14.§ (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktura-hdlézatok és a mdszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentGségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e térbeli rend
szempontjdbdl meghatdroza teleplilések felsoroldsdt pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.
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(2) A kézut szadmozdsdnak nem kézlekedésfejlesztési célbdl térténéd megvdltoztatdsa a 4/1. és a 2. melléklet
tartalmadt nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitéképesséqgli er6miivek elhelyezkedését a 2. melléklet, e térbeli
rend szempontjdbol meghatdrozo teleplilések felsoroldsdt pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-dtviteli hdldzat tdvvezetékeit, tovdbbd a nemzetkézi és hazai szénhidrogénszallito-
vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo teleplilések felsoroldsat pedig
a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszdgos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsdt pedig a 4/10. melléklet
tartalmazza.

(6) Az orszdagos hulladékgazddlkoddsi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/11.
melléklet tartalmazza.

(7) Az orszdgos kerékpdrut-térzshdléozat szdmozdsdnak turisztikai célbél valé megvdltoztatdsa a 4/5. és a 2.
melléklet tartalmdt nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi ut tervezett 10. sz. féut — M1-MO kézds csomopont kézétti szakaszdnak szakdgi
tervezésérdl gondoskodni kell ugy, hogy a nyomvonal kialakitdsa tdrsadalmi, természet- és kérnyezetvédelmi
szempontbdl a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MTRT 15. § (1) A kiemelt térségek, illetve a varmegyék teriiletrendezési tervében

a) az orszdgos mlszaki infrastruktura-hdlézatok és a mdszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét az
Orszdg Szerkezeti Tervében meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos mdiiszaki infrastruktura-hdlozatoknak az Orszdg Szerkezeti Tervében megadllapitott nyomvonaldtol,
a térbeli rendtél és a térbeli rend szempontjabol meghatdrozé teleplilések felsoroldsdtdl az adott mdiszaki
infrastruktura kijel6lése tekintetében feladat- és hatdskérrel rendelkezé miniszter egyetértése esetén lehet
eltérni.

(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési
eligrasaban részt vevd, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési
szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel6
dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek
szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbdl
meghatdrozo teleplilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonalanak meghatdrozdsandl biztositani kell a
szomszédos varmegyék és telepliilések hatdrdn a folyamatos kapcsolodds lehetdségét.

MTRT 16. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési tervben szereplé regiondlis és egyéb vasuti palydk
kéziil azok teriiletét, amelyen a kdzszolgdltatds sziinetel vagy megsziint, a telepiilésrendezési tervben kézlekedési
teriilet évezetbe kell sorolni.

(2) A kézlekedési, az elektronikus hirk6zlési, tovabbd az energetikai vonalas infrastruktira-hdlézatok erdékén
dthaladd szakaszainak épitési teriiletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsdgdt, az elektronikus hirkédzlés
miikédéseét, illetve a villamos energia és mds energiahordozok tovdbbitdsdat kézvetleniil szolgdlo épitmények
helyezheték el.

MTRT 17. § (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szerepl6 orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabol meghatdrozo telepiilések kézigazgatdsi
teriiletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a varmegyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésrendezési terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmeriil6 dgazati szempontok és kévetelmények miatt
sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szerepld orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabol meghatdrozo telepiilések kézigazgatdsi teriiletét —
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térség esetén a megjelélt teleplilés kézigazgatdsi teriiletét vagy annak 10 km-es kérzetét — érintve, az orszdgos, a
kiemelt térségi és a vdrmegyei szerkezeti terv, valamint a telepliilésrendezési terv figyelembevételével, az
engedélyezési eljdrds sordn felmeriilé dgazati szempontok és kbvetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell
megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7—-4/9. mellékletekben szereplé orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlozatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések kézigazgatdsi teriiletét —
térség esetén a megjelélt teleplilés kézigazgatdsi teriiletét vagy annak 25 km-es kérzetét — érintve, az orszdgos, a
kiemelt térségi és vdrmegyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésrendezési terv figyelembevételével, az
engedélyezési eljards soran felmeriilé dgazati szempontok és kdvetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell
megvaldsitani.

(4) A 4/10. melléklet 1. pontjdban szereplé VTT-tdrozdkat az ott felsorolt telepiilések kbzigazgatdsi teriiletét —
térség esetén a megjelélt telepiilések kézigazgatdsi teriiletét vagy annak 25 km-es kérzetét — érintve, az orszdgos
és a vdrmegyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds
sordn felmeriil6 dgazati szempontok és kévetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

MTRT 18.§ (1) Kiilfejtéses miivelésli bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan bdéviteni csak a
telepliilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervvel
6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepiilésrendezési
tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdld kiilénleges beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt épitési Gvezetbe vagy Ovezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett
ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a teleplilési 6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a
teleplilésrendezési terv készitésének vagy modositdsanak szandékadral.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki iizemi terv csak akkor hagyhato jévd, ha
a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet — ha van elfogadott telepiilésrendezési terv — a
teleplilésrendezési eszkéz nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdld kiilonleges
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolta.

A kovetelménnyel valo 6sszhang igazoldsa: A tervezett mddositdsok nem irdnyulnak
bdnyatelek kijel6lésére. Azonban az orszdgos miiszaki infrastruktiura hdlézatok kéziil a
Szekszdrd — Mohdcs kozott tervezett 132 kV-os atviteli hdalézat nyomvonaldt érinti, melyet a
hatdlyos teriiletrendezési terv, illetve az E-tér adatszolgdltatdsa szerint keriilt
figyelembevételre.
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Okolégiai hal6zat 6vezetei

MTRT 25.§ (1) Az ékoldgiai hdlozat magteriiletének évezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei évezet, valamint a telepliilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet jelélhets
ki, amely az G6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdlozat magteriilete és az ékoldgiai
hdldzat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami féépitészi
hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhet ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az ékoldgiai

hdlozat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyoso természetes és természetkézeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikéddése.
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(4) Az 6kolégiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdléozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsadt biztosito mddon, az azok k6z6tti
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lheték ki és
helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Gvezetben uj célkitermelGhely és
kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem
bévithetd.

(6) Az ékoldgiai hdlézat magteriiletének Ovezetében az erémivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiserémdii
Iétesithetd épiileten elhelyezve.

MTRT 26. § (1) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak évezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet jelélhets
ki, amely az oOkoldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdja természetes és
természetkézeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosé, vagy az ékolégiai hdlézat magteriilet és az
6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbad

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa
sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhets ki. Az eljdrds sordn vizsgdlini kell, hogy biztositott-e
az Okologiai hdlézat magteriilet és az &koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyoso természetes és természetkdzeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kolégiai hdlozat 6kolégiai folyosdjanak 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkezd magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat
biztositd modon, az azok kdézotti dkoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozd mdiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jeldlheték ki és helyezhetébk el.

(5) Az Gkologiai hdldozat ékoldgiai folyosojanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az dvezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi
Iétesithetd, épiileten elhelyezve.

MTRT 27. § (1) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepliilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet jelélhets
ki, amely az &koldgiai hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkézeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a
telepiilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy &koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre
szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kijelélhetd.

(4) Az Okologiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelShely
nem létesitheté.

A koévetelménnyel valé 6sszhang igazoldsa: A tervezett mddositds nem érint 6koldgiai
hdlozathoz tartozo teriiletet.
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Kivalo és jo termdbhelyi adottsagl szanték 6vezete

MTRT 28. § (1) Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet — kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami fGépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jel6lhetd ki.

(2) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében uj kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(3) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében az erémdivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiserémdi
létesithetd, éplileten elhelyezve.

MVMR 2. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezégazdasdgi tertilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsésorban — a kivadloé terméhelyi adottsdgu szdntok évezete mellett — a jo termbhelyi adottsdgu szantok
ovezetén javasolt kijeldini. (2) A jo terméhelyi adottsdgu szdntok 6vezetében Uj kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirésok alkalmazdsdval engedélyezhetd. (3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések
teleplilésrendezési eszkdzeiben a jo termdéhelyi adottsdgu szantok évezete terliletén, az (1) és a (2) bekezdésben
foglaltakon tul, uj beépitésre szdant teriilet csak abban az esetben jeldlhetS ki, ha a teleplilés kézigazgatdsi
teriiletén a kijelélés mdshol mdr nem lehetséges.

A kévetelménnyel valé ésszhang igazoldsa: A tervezett modositds nem érint kivdlo illetve jo
termdéhelyi adottsdgu szdantok vezetébe tartozo teriiletet.
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ErdGk és erddtelepitésre javasolt teriiletek dvezete

\

MTRT 29. § Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt beépitésre szdnt
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovibbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein
1évé erdbk dvezetének tertiiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

MTRT 30. § Az erd6k Gvezetében kiilfejtéses miivelésli banyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

MTRT 30/A. § Az erd6k bvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithetd, épiileten
elhelyezve.

BKVTRT 3. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszagos Erdédllomdny Adattdrban nem
szerepld erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
6sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet
bvezet teriiletén javasolt kijeléini. (2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak
mellett beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, és erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén a) az
erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét megdrzo teriilethaszndlat folytathatd, valamint
b) erdételepitést els6dlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult Gshonos fafajokbdl dllo
erddfoltok megdérzésével kell végezni.

A kévetelménnyel valo Gsszhang igazoldsa: A mddositds érint erdék oOvezetébe tartozo
teriiletet, de azt erdéteriiletben hagyja.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

MTRT 31. § (1) A vilagérokségi és vildgérokségi varomdnyos terliletek 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgérékségrél szolo térvényben,
valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelési banyatelek, célkitermeléhely nem Iétesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zl6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdabbd az erémiiveket a kulturdlis és
természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elGsegitve
és a vildgordkségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

A kévetelménnyel valé 6sszhang igazoldsa: Vardomb kézség vilagorokségi és vilagorokségi
vdromadnyos teriiletek 6vezetével nem érintett.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

MTRT 32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési Gvezetbe
vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet
az erddbk dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

A kévetelménnyel vald ésszhang igazoldsa: Vdardomb kézség honvédelmi és katonai célu
teriiletek 6vezetével nem érintett
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Tajképvédelmi teriiletek ovezete

MVMR 4. § (1) * A tdjképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a vdarmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzgit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi
teriiletére késziilG telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni a) a
telepiilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) a
telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdldzatokat, tovabbd az erémliveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt
nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

A kévetelménnyel vald O6sszhang igazoldsa: A mddositando teriilet nem tartozik
tajképvédelmi dvezetbe.
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VizminGségvédelmi teriilet 6vezete

MVMR 5. § (1) * A vizminGség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténs bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten belili
kezelésének feltételeir6l a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozé teleplilések telepllésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi

.....

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet hatélya ala tartozo teriileten a vizmin&ség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett a) korlatozott vegyszer- és mdltragya-hasznalati, kérnyezetkimélé vagy
extenziv mezGgazdasagi termelés folytathatd; b) Uj vegyszertarold, hulladékkezels létesitmény — a komposztald
telepet és az atrakdédallomast kivéve — nem létesithetd.

A kévetelménnyel vald O6sszhang igazoldsa: A mddositando teriilet nem tartozik
vizminéségvédelmi teriilet 6vezetébe.
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Nagyvizi meder 6vezete

MVMR 6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a teleplilésrendezési eszkézékben, a jogszeriien kijelélt beépitésre szdnt
teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfelel6en, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre
szant teriiletet kijelélni.

A kévetelménnyel valo dsszhang igazoldsa: A mdédositando teriilet nem tartozik nagyvizi
meder ovezetébe.
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Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

MVMR 9. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan tertiletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy 6vezet jel6lhets ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

A kévetelménnyel valé 6sszhang igazoldsa: Vdrdomb nem tartozik dsvdnyi
nyersanyagvagyonnal érintett telepiilések 6vezetébe.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

MVMR 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elGirdsok mellett a kévetkezé elGirdsok
alkalmazanddk:

a) a telepiilésrendezési eszkbz6kben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabdlyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatdsdt lehet6vé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgadld esébedllo jellegii
épitmény, tovabbd a legkevesebb 5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelési dgu telken a legeltetést biztosito,
dllatdllomdny szadlldsdul szolgdlo hagyomdnyos istdlloéplilet, valamint a strand miikédtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfelel6en, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzdjdruldsdval épithetd vagy bévithetd;

c) uUj vegyszertdrolo, lizemanyagtélté dllomds, hulladékkezels Ilétesitmény, valamint szennyviziirit6 nem
létesithetd.

A kévetelménnyel vald ésszhang igazoldsa: A médositando teriilet nem tartozik rendszeresen
belvizjarta teriiletek 6vezetébe.
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Tanyas teriiletek 6vezete

Lajverpuszta I 2km I

MVMR 10. § (1) * A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon jardsokban jel6lhetd ki,
ahol a kijelélést megel6z6 lequtobbi népszdmldlds alapjdn a mezbégazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség
ardnya az 6sszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

(2) A tanyds teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és életmod
fennmaraddsdnak el6segitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdbrzése érdekében meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kévetelményeket.

A kovetelménnyel valo 6sszhang igazoldsa: Vardomb nem tartozik a tanyas telepiilések
korébe.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

MVMR 11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) * A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és vdarmegyei
kormanyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a
féldtani veszélyforrds teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni
az 6vezetbe tartozd azon teriileteket, amelyekre vonatkozoan uj beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

A kévetelménnyel valoé 6sszhang igazoldsa: Vardomb féldtani veszélyforrds évezetébe tartozo
telepiilés, de a modositando teriilet foldtani veszélyforrdassal nem rendelkezik.
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Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

TMTRT 8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiiléseken
a teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijel6lt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési énkormdnyzat déntésével
kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szdéld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban az
OTEK) 2._mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték.

A kévetelménnyel vald dsszhang igazoldsa: Vardomb nem tartozik az innovdcios-technolégiai
fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetébe.
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Logisztikai fejlesztés tdmogatott célteriiletének 6vezete 6vezete

TMTRT 9.§A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkGzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgdltaté
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgdltatd gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A kévetelménnyel valoé dsszhang igazoldsa: Vardomb nem tartozik a logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének dvezetébe.
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Turisztikai fejlesztés tdmogatott célteriiletének 6vezete dvezete

TMTRT 10.§A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn térekedni kell a turisztikai
nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok kiklisz6bélésére.

A kévetelménnyel vald 6sszhang igazoldsa: Vardomb a turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének oOvezetébe tartozik, a moddositdasi szandék azonban nem ellentétes a
kovetelményekkel.
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9. A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és
eredménye

(A BIA szamitds a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirdsai szerint késziilt)

A 024/17 hrsz. DNY-i részén altaldnos mez6gazdasagi tertletbdl kilonleges mez6gazdasagi
Uzemi terlletbe atsorolt tertilet 17.6499 m?2.

BIA jelenleg: 17,65 x 3,7 = 65,31
BIA a mdodositas utan: 17,65 x 0,7 = 12,36
BIA csékkenés: 65,31 — 12,36 = - 52,95

A 029/1 hrsz. Oberekpuszta keleti részén kilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletbél
gazdasagi erd6teriiletbe atsorolt teriilet 2.1616 m?

BIA jelenleg: 2,16 x 0,7 = 1,51
BIA a mdédositas utan: 2,16 x 9 = 19,62
BIA névekedés: 19,62 - 1,51 = +18,11

A 024/17 hrsz. déli részén Aaltalanos mezdgazdasagi teriletb6l gazdasagi erdéteriletbe
atsorolt terilet: 6.8318 m2.

BIA jelenleg: 6,83 x 3,7 = 25,27

BIA a mdodositas utan: 6,83 x 9 = 61,47

BIA ndvekedés: 61,47 — 25,27 = 36,20

BIA egyenleg a médositdsok utdn: — 52,95 + 18,11 + 36,20 = +1,36 pontértékkel nétt, tehdt a

777

jogszabadlyi eléirds teljesiilt.
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IV. Helyi épitési szabalyzat modosité rendelet-tervezete

Vardomb Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..[2024. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Vardomb kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 6/2020. (VII. 16.) énkormdanyzati rendelete
modositasarol
(tervezet)

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szlo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. §

(1) Vérdomb Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél cim( 6/2020. (VII. 16.) dnkorményzati
rendelet 1. mellékletét képez6 kilterileti szabalyozasi terv jelen rendelet 1. melléklete
szerint médosul.

2. §
E rendelet 2024. ................ -n |ép hatalyba.
Simon Csaba Balogh Gyorgyi
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Vdardomb, 2024. ...............uueeu.....

Balogh Gyorgyi
jegyz6
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1. melléklet a ...../2024. (......) onkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség kiilteriileti szabdlyozasi terve
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V.
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



Hatarozati kivonat

Késziilt Vardomb Ko6zség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 2024. augusztus 28. napjan
megtartott iilésérol:

Vardomb Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  52/2024. (VIIL.28.)

onkormanyzati hatarozata

Vardomb Koé6zség Telepiilésrendezési eszkozeinek 1. szamu modositasarol

(1)

(2)

Vardomb Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan dont arrdl,
hogy a 47/2020. (VIl. 15.) KT hatarozattal jovahagyott Vardomb Ko&zség
Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a Kozség Szabdlyozdsi Tervérél és Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szolé 6/2020. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban
egyuttesen: Telepuilésrendezési Eszk6zok) a kovetkez6 pontokban médositani kivanja:

a) Vardomb Kkiilteriileti 024/17 hrsz-u foldrészlet tervezett kozépfesziiltségi 1égkabeltdl
nyugatra fekvé 17,68 ha részének K-Mii, kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletbe
sorolasa — egyben a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének novelése —
szarvasmarhatelep 1étesitésének érdekében,

b) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT.) 12. § (3) bekezdés eldirdsainak vald
megfelelés érdekében, valamint a valtozasok miatt el6alldo bioldgiai aktivitdsérték
(BAE) csokkenésének ellenstlyozasa érdekében a Vardomb kiilteriileti 024/17 hrsz-u
foldrészlet tervezett kozépfesziiltségi 1égkabeltdl keletre fekvd részének 2,17 ha
tertiletét Eg, gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletbe sorolja,

c) aza)pontban szerepl6 valtozasok miatt a MATrT. 12. § (3) bekezdés eldirdsainak vald
megfelelés érdekében, valamint a bioldgiai aktivitisérték (BAE) csokkenésének
ellensulyozasa érdekében a Vardomb kiilteriileti 029/1 hrsz-u foldrészlet tervezett
kozépfesziiltségi 1égkabeltdl keletre fekvd 3,06 ha részét Eg, gazdasagi rendeltetési
erddteriiletbe sorolja,

A KépviselG-testilet az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdése b), c) és e) pontjanak el6irasa alapjan igazolja, hogy

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biologiai aktivitas értéke nem csokken,

b) az1j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6z0 telepiilések beépitésre
szant teriileteinek dsszendvését, valamint

c) atelepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Indoklds: A cégcsoport 05/8 hrsz-u foldrészleten talalhato mezégazdasdgi dllattarto
tizem, bévitése és fejlesztése lenne az uj telephely. A teriilet kornyékén a cégcsoport
sajat tulajdondban jelentds szantoteriiletek vannak, ahonnan a szarvasmarhatelep
tomegtakarmdnyigénye kielégithetd, valamint szomszédsdgban tervezett Ontozés
beruhdzdssal, a telep higtrdgydja részben kihelyezhetd lenne.



Vardomb kiozigazgatdsi teriiletén beliil se a Szekszdrd Zrt. tulajdondban, se azon kiviil
nincs olyan mds egybefiiggd teriilet, amely lokdcidja, domborzati adottsdga
megfelelne egy ilyen nagysdgrendii beruhdzds megvalésitdsahoz. Igy a 05/8 hrsz-ii
foldrészleten taldlhaté meglévd telephely helyhez kotottsége okadn, a helyi domborzati
viszonyok okdn, a kisebb logisztikai és dkologiai labnyom okdn a beruhdzds
megvaldsitdsa mds teriileten nem, csak a Vardomb 024/17 hrsz-ii teriileten lehetséges.

(3) A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy a MATIT 12. § (1) bekezdésének megfeleltetve az uj
beépitésre szant teriilet a teleplilés kdzigazgatasi hataratdl 250 m-nél messzebb taldlhato.

(4) AkoOzségteriletét atszels tervezett Mohdcs - Szekszard 132 kV-os tavvezeték nyomvonala
az E-tér adatszolgdltatdsa szerint pontositando.

(5) az Uj R 59. § (2) c) pont elGirasai alapjan

a) Szekszard Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca 53. C. ép. V. em., adészam: 11281616-
2-43) kérelmét jovahagyva a 024/17 hrsz-u foldrészletet, szarvasmarha telep
megvaldsitasa érdekében,

b) valamint a magasabb szint{i teriilet- és telepiilésrendezési jogszabalyokban tamasztott
kovetelményeknek valé megfeleléség igazolasa érdekében az 029/1 hrsz-u
foldrészletet

KIEMELT FEJLESZTESI TERULETnek nyilvanitja,

(6) A Képvisels-testiilet azij R 7. § (8) bekezdés el6irasa alapjan, ezen hatarozat 1. mellékletét
képez6 — a megalapozd vizsgalat, és az alatdmasztd javaslat tartalmara vonatkozd —
foépitészi feljegyzést elfogadja.

(7) a Telepiilésrendezési Eszkozok modositasat az 4j R 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja
alapjan EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében készitteti el,

(8) A Képviselo-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az uj R. 59. §
(1) bekezdésének b) pontjara hivatkozva, Vardomb Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testliletének a telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd
helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 9/2022. (VIIL. 1.) 6nkorményzati rendelete
eléirdsai szerint folytatja le.

(9) A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert az (1) bekezdésben foglalt Tervmddositas
elokészitése érdekében, hogy

a) koOsson telepiilés-tervezési szerz6dést Meridian Mérnoki Iroda Kft-vel (7100
Szekszard, Ybl M u 3., ad6szam: 12490082-2-17),

b) az Gj R 60. § (4) bekezdés, tovabba az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SK'Vr.) 4. §-a (2)
bekezdésének elbirdsai alapjan kérje ki kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi
szervek véleményét arrdl, hogy a hatdskorikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhatd-e jelentds kornyezeti hatas,

c) atervezet elkésziiltét kovetben az 4j R 66. §-anak (1) bekezdése szerint az uj R. 68.§
(2) a) pontja alapjan kezdeményezze az E-TER feliileten a véleményezési szakaszt,

d) az 4j R 65. §-d4nak (6) bekezdése alapjan helyi partnerségi egyeztetés keretében
ismertesse a Tervmodositas tartalmét a Partnerekkel, végezetiil pedig



e) az Uj R 66. §-anak (7) bekezdése alapjan a véleményezest kovetden a beérkezett
véleményeket — egyeztetés esetén az emlékeztetdt és a jegyzokonyvet — ismertesse a
Képvisel-testiilettel.

Hatarido: azonnal
Felelds: Simon Csaba polgérmester,
Balogh Gyorgyi jegyz6
Simon Csaba s.k. Balogh Gyorgyi s.k.
polgarmester jegyz6
A kivonat hiteles:

Vérdomb, 2024. szeptember 3.

5 % Gyor
2, Jegyzo



1. melléklet az 52/2024. V111. 28.) onkormdnyzati hatdarozathoz
TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vardomb Kozség Telepiilésrendezési Eszkozei modositdsdhoz (a  tovabbiakban:
Tervmoddositas) tervezési folyamata meginditdsdhoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 4j R.) 7. § (7)
bekezdése alapjan a Megalapozé vizsgalat és az Alatdmasztd javaslat tartalmara a kovetkezo
javaslatot teszem:

a) A tervi elézményeket, a Tervmoddositassal érintett teriiletek bemutatasat és a modositas
céljanak ismertetését az tervdokumentacioban szerepeltetni sziikséges.

b) A Tervmodositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv kis mértékben keriil modositasra,
ezért az aldtdmasztd javaslatokat elegendd a modositds jellegének megfeleld
mélységben kidolgozni.

C) A valtozassal ¢érintett teriiletek teriiletrendezési tervekkel valo érintettsége
vizsgalando.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezd altal — ezen feljegyzés
modositasa nélkiil — kiegészithetd, dtcsoportosithat6 ill. 6sszevonhatok.

A Tervmodositas sordn a varhato kornyezeti hatasok jelentdségének eldontése érdekében, az
uj R. 60. § (3) bekezdés-, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés eldirasai
alapjan ki kell kérni a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban:
Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartoz6 kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

Amennyiben sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak
az onkormanyzat szamara, hogy az j R. 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési Kornyezeti
Ertékelést milyen konkrét tartalommal ¢és részletezettséggel kell elkésziteni.

A Megalapoz6 vizsgalat és az Aldtdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei a telepiilés
adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy dsszevonhatok.

Téjékoztatom Ondket, hogy a Kérelmez6tdl kapott 2.sz mellékletben talalhato telepitési
vazlatterv a_tervezés alapjdnak megfelel.

Viardomb, 2024. augusztus 13.

Tisztelettel: W

Németh Tamas
f6épitész



2. melléklet a ..../2024. (.... ....) ﬁnkorményzéii hzitérgfzathoz
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